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Vejledning

Dette haefte indeholder lokalplan nr. 142-620 for Erhvervsomrde
Nord, Tonder.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastszetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye byg-
ninger, beplantning, stier, veje osv. skal anvendes, placeres og ud-
formes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan pa ethvert tidspunkt beslutte, at udarbejde
et lokalplanforslag. Efter planloven skal Kommunalbestyrelsen udar-

bejde en lokalplan:

e inden stgrre byggeri, anlsegsarbejde eller udstykning kan saet-

tes i gang.
e ndr det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
ggrelse.
LASEVEIJLEDNING

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse og en raekke lokalplanbestem-
melser. I redeggrelsen forteelles kort om de eksisterende forhold in-
den for og omkring lokalplanomradet. Lokalplanens forhold til den
gvrige planlaegning og lovgivning beskrives ogsd. Illustrationerne i
lokalplanens redeggrelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokal-
planbestemmelserne er bindende.

OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen
vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplanen derfor
offentligggres i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrel-
sen eventuelle indsigelser og andringsforslag og vedtager planen
endeligt.

Det er vurderet, at lokalplanen har en karakter, som ggr, at der skal
vaere god tid til at saette sig ind i sagen. Derfor fastlaegges hgringspe-
rioden til 8 uger.

Forslaget til lokalplanen har sdledes vaeret fremlagt i offentlig hgring
fra den 4. september 2019 til den 30, oktober 2019.

INDSIGELSER, BEMARKNINGER OG NAERMERE OPLYSNINGER

I hgringsperioden er der indkommet en enkelt bemaerkning, angdende
de tinglyste hgj- og mellemspandingsledninger. Bemaerkningen har
ikke medfgrt aendringer i planen. Der har ikke veeret yderligere og
lokalplanen er ikke andret i forhold til forslaget.

Oplysninger om lokalplanen kan fds ved henvendelse til Teknik og
Miljg pd: tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

Planloven kan laeses pa:
www.retsinfo.dk

Lokalplanen kan ses pa:
www.planidata.dk




VARIGE RETSVIRKNINGER

N&r den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der
hverken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil, hvorimod f.eks. andret brug, bebyggelse eller udstykning ikke
ma stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke
strider mod planens principper. Mere veesentlige afvigelser kraever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

N&r en lokalplan er endelig vedtaget, kan der ifslge planlovens § 58
klages til Planklagenzevnet over retlige spgrgsmal, og det skal ske
inden 4 uger. Fristen regnes fra den dag hvor planen offentligggres.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge
planlovens § 59, er en landsdaekkende forening eller organisation, der
som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen
af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger
pa www.naevneneshus.dk, www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger
pd www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr
pad kr. 900,- for privatpersoner og kr. 1.800,- for virksomheder. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis
du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at bruge Klagepor-
talen, skal du henvende dig til Tander Kommune.

En lokalplan medfgrer
ikke handlepligt, men
nar der eendres i de
eksisterende forhold,
traeder bestemmelserne
i kraft.




Lokalplanomr8det set fra vest. Omr8det anvendes ved planens udarbejdelse til landbrug.



Indledning

Lokalplanomr&dets afgraensning p§ luftfoto.

INDLEDNING

I forbindelse med gnske om at etablere bynaer skov pa en del af area-
let mellem Hydrovej og jernbanen samt nord for boligomraderne Tved
og Rosinfelt i Tgnder, bliver der en ny afgransning mellem byen og
det abne land. Det er pa den baggrund fundet hensigtsmaessigt at
afgraense erhvervsomrddet i overensstemmelse med det nye skovom-
rade samt modernisere planlaegningen af erhvervsomradet i forhold til
nye behov, miljghensyn samt andringer af planloven.

Lokalplanen skal muligggre udvidelse af omradet for handvaerks- og
industrierhverv ved Hydrovej og Skovaenget i Tgnder Nord. En del af
omradet er i dag reguleret af de gaeldende lokalplaner nr. 2.80 for
erhvervsomrdde i Industri Nord, Tgnder og nr. 2.64 for kommunepla-
nens erhvervsomrade E1 og E11 vest for Ribe Landevej i Tgnder fra
henholdsvis 2001 og 1993. Disse lokalplaner opheaeves inden for naer-
vaerende lokalplans omréde.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan nr. 142-620
Erhvervsomrade Nord, Tgnder

I henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 287 af 16.
april 2018, fastsezettes herved bestemmelser for det i § 2 naevnte om-

rade.
§1

§1.1

§2

§2.1

§ 2.2

§3
§ 3.1

§3.2

FORMAL

Lokalplanen har til formal at:

« fastlaegge omradets anvendelse til erhvervsformal

« at forebygge miljgkonflikter inden for lokalplanomradet
og i forhold til omgivelserne

e sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i om-
radet

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Afgreensning
Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 27,8 ha og afgreenses
som vist pa kortbilag A.

Lokalplanen omfatter matriklerne nr. 5a 17a, 117a samt dele
af 401 og 745 alle Tved under Tgnder, Tgnder Kommune
samt alle matrikler, der efter den 1. april 2019, udstykkes
heraf.

Zonestatus
Omradet ligger delvist i landzone og delvist i byzone.

Landzoneareal, som er vist pa kortbilag A, overfgres til byzone
med lokalplanens endelige vedtagelse.

OMRADETS ANVENDELSE
Lokalplanomrddet md kun anvendes til erhvervsformal.

Inden for lokalplanomréddet m& der kun etableres virksomhe-
der inden for miljgklasse 3-5 efter Miljgministeriets "Handbog
om miljg og planleegning - boliger og erhverv i byerne”, 2004.
Jf. bilag 1. Det omfatter handvaerksvirksomhed, lettere indu-
stri samt industri, der giver anledning til en vis miljgpavirk-
ning af omgivelserne som speditions- og transportvirksomhed,
bilvaskehal, autolakering, maskinfabrik, betonvarefabrik, in-
dustrilakering og lignende.



§ 3.3

§ 3.4

§ 3.5

§ 3.6

§4

§ 4.1

§5

§5.1

§ 5.2

§ 5.3

§5.4

Der ma ikke etableres detailhandel. I tilknytning til en produk-
tionsvirksomhed kan der dog etableres butik med et areal pa
max 200 m? for salg af virksomhedens produkter.

Der m3 ikke etableres nogen form for boliger.

De arealer, som p& kortbilag B er markeret som fri- og op-
holdsareal, m3 ikke bebygges, men kan indrettes med baenke,
dbne pavilloner og lignende, som understgtter anvendelse til
ophold samt anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6 -
herunder anlag til lokal afvikling af regnvand (LAR-Igsninger)
i det omfang, at naturen ikke belastes vaesentligt herved.

Der kan inden for lokalplanomradet opfgres anlaeg til omra-
dets tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsanlaeg, af-
faldshdndteringsanlaeg, én mobilmast med tilhgrende teknik-
bygning, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v.

UDSTYKNINGER
Grunde ma3 ikke udstykkes mindre end 2.300 m?.

Arealer til teknisk forsyning og lignende kan dog udstykkes
som mindre grunde.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma& udggre
max 60 %.

Bygningshgjder
Bebyggelse ma have en hgjde pa max 16 m.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende kan dog
have en stgrre hgjde.

Kommunalbestyrelsen kan godkende bebyggelse med stgrre
hgjde, hvis seerlige produktionsanlaeg eller -forhold ngdven-
digggr det.

Bebyggelsens placering

Der ma ikke bygges narmere skel mod vejen A-B og Hydrovej
samt skel mod Skovaenget/afgraensning mod jernbanespor
end 10 m som vist pa kortbilag B.



§ 5.5

§ 5.6

§6

§6.1

§6.2

§6.3

§ 6.4

§ 6.5

§ 6.6

Der ma ikke bygges nsermere skel mod gvrige veje, stier og
feellesarealer end 5 m.

Der ma ikke bygges nzermere nuveaerende eller fremtidigt
skovareal end den linje mod skov, som er vist pa kortbilag B -
30 m fra nuvaerende og fremtidigt skovareal.

Ad. 5.6: Indtil den nugaeldende skovbyggelinje er ophaevet el-
ler reduceret, kraever det dispensation fra Naturbeskyttelses-
loven at bygge inden for denne. Se 0gs§ side 27.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Bebyggelsen indenfor hver grund skal fremsta som en samlet
helhed i farver, form og materialer.

Bebyggelsens facade skal fremstd i en af farverne hvid, sort,
grd, ra umbra, breendt umbra, dodenkopf, lys dodenkopf,
oxydrgd, gl. oxydrgd, svenskr@gd, engelsk rgd, rgd okker, ra
siena, okker, vogngrgn jf. farvepalet i bilag 2 og i disse far-
vers blanding med sort.

Tree, tegl, kobber, stal, zink og aluminium kan ogsd fremst3 i
materialets naturlige farver.

Tage med mere end 10° haldning skal udfgres med teglsten
eller betontagsten i rgd, gul, sort eller gra farve eller med
tagpap, fiberbeton (f.eks. Eternit), metalplader i sort eller
gra farve.

Flade tage kan udfgres med andre materialer.

Tage kan ogsa udfgres som tag deekket med vegetation -
sdkaldte "grgnne tage”.

Der mé ikke anvendes blanke eller reflekterende facade- eller
tagmaterialer med et glanstal pd over 20, bortset fra vinduer
eller anlaeg for udnyttelse af solenergi.

Ad. 6.5: Glanstal m8les i henhold til ISO 2813:2014.

Solenergianlaeg pa bebyggelsens tage ma kun opsaettes efter
fglgende retningslinjer:
e Solpaneler skal vaere anti-refleksbehandlede.
e Kanten af solpaneler skal have samme farves som pa-
nelet, s solpanelfladen fremstdr som en samlet helhed.
o De skal leegges pa tagfladen og veere parallelle med
denne. De ma vaere haevet max 15 cm fra tagfladen.
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o Solpaneler skal placeres, s de udggr ét eller flere sam-
lede rektangler.

e Solpaneler skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer,
udluftningsheetter og lignende, som ikke m& bryde sol-
celle-/solpanel-fladen.

 Solpaneler skal etableres pd bygningens primaere tag.
Der kan saledes ikke placeres anlaeg pa kviste, fronti-
spice eller lignende

§ 6.7 Ved fladt tag kan solenergianlaeg opseettes pa stativer med
haeldning op til 20 grader, ndr de placeres min. 1 m fra tagets
kant.

Safremt solenergianlaag pa bygninger med taghaeldninger un-
der 10 grader skaermes bag en brystning hgjere end 0,6 m,
ma anlaegget fgres ud til brystningen.

§7 TERRANREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG HEGN

Terraenreguleringer

§ 7.1 Terreenregulering pd mere end +/- 1 m. i forhold til eksiste-
rende terrsen efter omradets byggemodning ma kun finde
sted med kommunalbestyrelsens saerlige tilladelse.

Dette geaelder dog ikke regnvandsbassiner og stgjvolde samt
sger, bakker og lignende, der etableres som del af omradets
landskabelige bearbejdning.

§ 7.2 Der ma ikke foretages terreenregulering naermere end 0,5 m
fra skel mod vejareal, sti, faellesarealer og nabo.

§ 7.3 Al terraenregulering mellem skel og indtil 2,5 m fra skel skal
ske ved udjaevning og tilpasning til de tilstgdende arealer og
grunde.

Ubebyggede arealer
§ 7.4 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, belaegning eller
lignende gives et ordentligt udseende.

§ 7.5 Der udleegges areal til fri- og opholdsareal, som markeret pa
kortbilag B.

§ 7.6 De vandhuller, som er markerede pa kortbilag B, skal i ud-
gangspunktet bevares som ubergrte leve- og ynglesteder. De
kan kun aendres, hvis frger og eventuelle andre bilag IV arter,
som lever der, kan flyttes til et andet velegnet leve- og yngle-
sted uden risiko for vaesentligt at belaste bestanden.
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§7.7

§7.8

§8

§ 8.1

§ 8.2

§ 8.3

§ 8.4

§ 8.5

Ad. 7.6: Nedleggelse af vandhullerne kraever dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens § 3 — se side 28.

Beplantning og hegn

Omradet mellem byggelinje og vejskel jf. § 5.5 og § 5.6 ma
ikke bebygges eller anvendes til parkering, udstilling eller op-
lag og skal beplantes med enkeltstdende traeer og buske eller
i grupper og/eller tilsds med grees eller blomstergraes.

Befaestelsesgrad

Det samlede befaestede og bebyggede areal ma ikke overstige
60 % af den enkelte grunds areal. Det gvrige areal skal frem-
std med grees eller beplantning.

Ved brug af permeable beleegninger (gennemtraengelige for
vand) og grgnne tage kan belaegningsgraden gges i forhold til
belaegningens evne til at lade vandet traenge igennem.

VEJE, STIER OG PARKERING

Veje
Lokalplanomrddet m& kun vejbetjenes fra Hydrovej og
Skovaenget ad vejen A-B som vist pa kortbilag B.

Der udlaegges areal til vejen A-B i princippet, som vist pd
kortbilag B.

Vejen A-B skal udlaegges i en bredde af min. 15 m med en
kgrebanebredde pd min. 7 m.

Der kan fra vej A-B etableres stikveje i forhold til omrédets
udstykning. Stikveje skal udlaegges i en bredde af mindst 12
m med en kgrebanebredde pd mindst 7 m.

Vejene skal etableres efter reglerne i vejloven. Hvis der krae-
ves vendeplads skal den dimensioneres til store kgretgjer som
lastvognstog.

Parkering

§ 8.6

Der skal pa egen grund etableres det antal parkeringspladser
for biler, som til enhver tid opfylder behovet for medarbejde-
re, kunder og besggende. Der skal dog etableres mindst:

e 1 p-plads pr. pabegyndt 50 m? etageareal til kontor,
administration, liberale erhverv, industriproduktion,
handvaerksvirksomhed

o 1 p-plads pr. pdbegyndt 100 m? etageareal til lager

12



§8.7

§9

§9.1

§9.2

§9.3

Der skal pa egen grund etableres det antal parkeringspladser
for cykler, som til enhver tid opfylder behovet for medarbej-
dere, kunder og besggende. Der skal dog etableres mindst:

e 1 plads pr. 100 m? pdbegyndt etageareal til kontor
e 1 plads pr. 200 m? pabegyndt etageareal til fabrik, lager
og veerksted

TEKNISKE ANLAG OG SKILTNING

Tekniske anleeg
Solenergianlaeg kan opsaettes pa terrsen efter folgende ret-
ningslinjer:
e Kanten af solpaneler skal have samme farves som pa-
nelet, sd solpanelfladen fremstar som en samlet helhed.
e Solpaneler skal vaere anti-refleksbehandlede.
 Solenergianlaeg ma gives en hgjde pa max 3,50 m over
terraen.

Skiltning
Skiltning og reklamering skal foregd efter fglgende retnings-
linjer:

o Ved stikveje kan der opstilles ét skilt, der samlet oply-
ser om de virksomheder, som vejen giver adgang til.
Skiltet m@ maksimalt fylde 0,4 m? pr. virksomhed og
hgjst veere 1,8 m hgijt.

e Ved hver virksomhed kan der opstilles ét pylon-skilt pa
maksimalt 6 m2. Skiltet ma ikke vaere hgjere end 6 m
over terraen.

e Skiltning udover det ovennaevnte skal foregd som skilte
monteret pa bygninger og m& maksimalt udggre 3 m?
pr. 25 m facade.

e Skilte ma ikke vaere lysende, men kun belyses udefra.

« Belysning af skilte m3 ikke virke bleendende og skal af-
passes i styrke efter det generelle belysningsniveau i
gaden.

« Blinkende eller animeret skiltning ma ikke finde sted.

o Der ma kun skiltes med navn og logo for virksomheder i
lokalplanomradet. Der kan saledes ikke reklameres for
produkter eller for virksomheder, der ikke er hjemme-
hgrende i omradet.

Der kan til hver virksomhed i omraddet opstilles hgjst 3 flag-
staenger, som ikke ma vaere hgjere end 12 m.

Alle flagstaenger pa@ hver ejendom skal placeres harmonisk
som én samlet helhed - f.eks. p& linje eller i grupper.
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§ 10 OPHAVELSE AF LOKALPLANER

§ 10.1 Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
denne lokalplan ophaeves fglgende lokalplaner:

e Lokalplan 2.64 for kommuneplanens erhvervsomrade
E1l og E11 vest for Ribe Landevej i Tgnder, vedtaget d.
22. november 1993

e Lokalplan nr. 2.80 for erhvervsomrade i Industri Nord,
Tgnder, vedtaget d. 21. marts 2001

for den del, som er omfattet af naervaerende lokalplan.

§ 11 SERVITUTTER

§ 11.1 Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges af
planens bestemmelser. Fglgende servitutter fortreenges af
planen:

e Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreen-
ges af lokalplanen

§ 12 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

§ 12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

e der er sket tilslutning til el- og vandforsyning i det om-
fang, at bebyggelsen skal forsynes

e de i § 8 naevnte veje, stier, som betjener bebyggelsen,
er etableret

e de i § 8 naevnte parkeringspladser, som betjener be-
byggelsen, er etableret

14



Redeggrelse

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen udarbejdes i forbindelse med aendringer af kommunepla-
nen, hvor der pd en del af arealet mellem Hydrovej og jernbanen i
Tgnder bliver mulighed for at etablere bynaer skov. Der bliver hermed
en ny afgraensning mellem byen og det abne land. Det er pa den bag-
grund fundet hensigtsmaessigt at afgraense erhvervsomradet i over-
ensstemmelse med skovomradet samt modernisere planlaegningen i
forhold til nye behov, miljghensyn samt sendringer af planloven.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen skal muligggre etablering af handvaerks- og industrier-
hverv i miljgklasse 3-5. Lokalplanen skal desuden sikre en funktionel
og hensigtsmaessig trafikbetjening samt forebygge miljgkonflikter
inde i omrédet og i forhold til omgivelserne.

LOKALPLANOMRADET

Nuvaerende forhold

Lokalplanen afgraensning

Lokalplanomradet udggr ca. 27,8 ha og afgraenses af Skovaenget mod
syd, en markvej mod nord samt af Hydrovej og eksisterende erhverv
langs vejen mod gst. Mod vest afgraenses lokalplanen af det fremtidi-
ge bynaere skovomrade, som ikke er markeret i terreenet ved lokal-
planens udarbejdelse.

A2 2 Pl ¥
o o~

I den sydlige del g8r jernbanespor ind i omr8det.
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Bebyggelse og anleeg

Lokalplanomradet henligger ved planens udarbejdelse som landbrugs-
areal. I den sydlige del Igber et jernbanespor langs Skovaenget med
et sidesport, der gar ind til virksomheden Hydro. Sporet er pt. ikke i
brug, men er en mulighed for fremtidige virksomheder i omradet. Der
er ingen eksisterende bebyggelse i omradet.

Landskab og natur

Beplantningen bestar primeert af landbrugsafgrgder. Langs et vand-
lgb i omradets sydlige del samt ved fem sma sger er der lidt selvs3e-
de buske og sma traeer. I omradets gstlige del afgraenses virksomhe-
derne og arealet ud mod Hydrovej af et leebzelte med hgje traeer.
Omradet gennemskaeres af flere sma vandlgb.

Fremtidige forhold

Disponeringen af omr8det

Lokalplanomradet disponeres med en vejbgjle mellem Hydrovej og
Skovaenget, som abner for betjening af virksomheder pa begge sider
af vejen eventuelt med stikveje, der kan etableres i forhold til udstyk-
ningen.

Omr8det gennemskaeres af flere
sm§ vandigb.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse
I lokalplanomrddet kan der etableres erhverv i form af handvaerks-
virksomhed samt let og tung industri.

Der kan i omradet etableres virksomheder i miljgklasse 3-5 efter Mil-
jostyrelsens klassifikation i Handbog for Miljg og Planlaegning, 2004.
Disse klasser omfatter handvaerkspreegede virksomheder, let industri
og mere miljgbelastende industri som f.eks. maskinfabrikker,
mgbelfa-brikker og lignende.

Der kan sdledes ikke etableres miljgfglsomme erhverv som f.eks.
konto-rerhverv, liberale erhverv, butikker og lignende, der kan
medfgre begraensninger for gvrige virksomheder i omradet.

Der kan ikke etableres detailhandel i omradet. Omradets virksomhe-
der har dog mulighed for at etablere en mindre butik med salg af
virksomhedens egne produkter.

Der kan ikke etableres nogen form for boliger i omradet.

Zonestatus
Lokalplanomradet er delvist i landzone og byzone. Med lokalplanens
endelige vedtagelse overfgres landzonearealet til byzone.

Bebyggelsens fremtraeden, omfang og placering
Erhvervsbebyggelse kan have meget forskellig karakter, der bestem-
mes af virksomhedernes produktionsforhold. Lokalplanen er derfor
ganske &ben for forskellige typer af bebyggelse. Planen fastlaegger en
bred palet af farver og materialer, der kan sikre en vis sammenhaan-
gende helhed i omradet.

For at afgraense omradets udnyttelse fastlaegger lokalplanen en mak-
simal bygningshgjde og bebyggelsesprocent. Lokalplanen abner for,
at for virksomheder, hvor produktionen kraever saerligt store anlaeg,
kan kommunalbestyrelsen efter en konkret vurdering ved dispensati-
on muligggre en stgrre hgjde.

Lokalplanen fastlaegger byggeafstande til veje, der skal sikre en aben
og imgdekommende adgang til omradet.

Der fastlaegges en byggelinje til det fremtidige skovomrdde mod vest.
Indtil den eksisterende skovbyggelinje er justeret af Miljgstyrelsen vil
denne imidlertid veere gaeldende, og det kreever dispensation fra Na-
turbeskyttelsesloven at etablere bebyggelse og anlaeg indenfor denne
- se afsnittene ”"Naturbeskyttelsesloven” side 27 og "Tilladelser fra
an-dre myndigheder” side 30.
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Udstykningsmuligheder
Bestemmelse om en mindste grundstgrrelse skal sikre, at omradet
udnyttes hensigtsmaessigt i forhold til anvendelsen til industri- og
héndvaerksvirksomheder.

Vej-, sti- og parkeringsarealer

Veje

Med udlaeg af en gennemkgrende vej mellem Hydrovej og Skoveen-
get, kan der etableres en funktionel trafikforbindelse gennem omra-
det. Fra denne vej kan der etableres stikveje efter behov i forhold til
omradets fremtidige udstykning, der tilgodeser etablering af bade
mindre og meget store grunde. Vejene skal etableres efter vejlovens
krav og dimensioneres efter vejreglernes krav til faerdsel med meget
store kgretgjer som sattevognstog og lignende.

Parkering

For at sikre at der etableres tilstraekkeligt med parkeringspladser til
virksomhedernes ansattes og besggenes kgretgjer og hermed sikre
mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pd omradets veje, stiller lokal-
planen krav om etablering af parkeringspladser.

Ubebyggede arealer

Landskab og natur

Omkring to af omradets sger udlaegger lokalplanen grgnne arealer,
som dels sikrer sgernes bevarelse og dels muligggr opstuvning af
overfladevand ved kraftig nedbgr. Omrdderne kan endvidere anven-
des til friareal, hvor omradets medarbejdere kan holde pauser eller
arrangementer, ndr vejret tillader det samt tilfore omrddet grgnne
indslag.

Befaestelse
I henhold til kommuneplanens retningslinjer, fastleegger lokalplanen
en maksimal befaestelsesgrad for den enkelte ejendom pa 60 %.

Overfladevand skal hdndteres p& egen grund eller pa feellesareal.

Befaestelsesgraden er summen af aflgbskoefficienter, inkl. bebyggel-
se, dvs. hvor vandgennemtrangelig befeestelsestypen er. Ved udreg-
ning af aflgbskoefficienten skelnes der mellem forskellige overfladety-
per som tagflader, grus, asfalt og lignende ud fra Spildevandskomite-
ens retningslinjer.
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Klimasikring

Lokalplanen muligggr, at tage kan etableres som "grgnne tage”, der
kan optage og fordampe en stor del af nedbgren og dermed begraense
bortskaffelse af overfladevand.

I erhvervsomrader er der ofte stor grad af belaegning og bebyggelse,
som betyder, at meget overfladevand skal afledes. Det er hensigts-
maessigt for virksomheder at indteenke muligheder for lokal afvikling
af regnvand (LAR-lgsninger) f.eks. i form af haver, bede, hegn og
be-plantningsbaelter, som kan optage overfladevand eller arealer,
bassi-ner mv. hvor overfladevand kan forsinkes, afdampe eller
nedsives, hvis det er miljgmaessigt forsvarligt. Hermed kan udgifter til
bortskaf-felse ved kloak begraenses, og skader forsaget af skybrud
og tebrud forebygges.

Vest for omr8det lober jernbanen til Ribe.

Terreenregulering

Industrivirksomheder kraever ofte meget store bygningsvolumener,
der selv pd meget lidt kuperet terraen kan medfgre behov for terraen-
regulering. Lokalplanen &bner derfor for stgrre terraeenregulering, un-
der hensyn til overgangen til nabo- og vejarealer. Kommunalbestyrel-
sen kan desuden ved dispensation tillade stgrre terraenregulering
efter en konkret vurdering af et velbelyst projekt.

Tekniske anlaeg og skiltning
Solenergianleeg
Erhvervsvirksomheder har ofte store bygninger med store tagflader,

som kan udnyttes til produktion af solenergi. Lokalplanen muligggr
etablering af solenergianleeg pa tage, facader eller pa terreen efter
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naermere bestemmelser for udseende og omfang. Hermed tilgodeses
muligheder for at bidrage med CO2-fri energiproduktion.

Skilte

Erhvervsvirksomheder har behov for stor synlighed, som dels skal
tilgodese vejvisning og dels markedsfgring. Meget markant skiltning
og reklame kan imidlertid medfgre et hgjt "visuelt stgjniveau”, hvor
budskaberne drukner. Lokalplanen fastlaegger derfor overordnede
bestemmelser for skiltning og reklame, der tilgodeser behovet for
synlighed, samtidig med at den "visuelle stgj” begraenses.

Mindre vandhul ved indkarslen til omr8det fr Hydrovej.

LOKALPLANENS SAMMENHZANG MED ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanen

Der er udarbejdet et Tilleeg nr. 110-620 Skov- og erhvervsomrade
Tgnder Nord til Kommuneplan 2017-2029. Tilleegget muligggr etable-
ring af byneer skov vest for lokalplanen og sikrer med udlaeg af en ny
ramme til erhverv, at lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retnings-
linjer, som de er fastlagt med Tillaeg nr. 110-620 til kommuneplanen.

For at sikre produktionsforholdene for virksomheder i miljgklasse 3-5
i erhvervsomradet udlaegger kommuneplanen en konsekvenszone pa
150 m omkring erhvervsomradet. Det skal forebygge, at der etableres
miljgfaglsom anvendelse, som kan forhindre eller begreense virksom-
hedernes produktion.
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Retningslinjerne fremgar af kommuneplantilleegget.

Kommuneplanrammer

Med Tillaeg nr. 110-620 til kommuneplanen andres afgraensningen af
rammeomraderne 620.31.1 og 620.31.2, og der udleegges et nyt
rammeomrade 620.31.9 til hdndvaerks- og industrierhverv i miljgklas-
se 3-5. Omradet har tidligere vaeret udlagt til virksomheder i miljg-
klasse 3-6.

Rammebestemmelserne fremgar af kommuneplantillaegget.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af de eksisterende lokalplaner nr. 2.80 for er-
hvervsomrdde i Industri Nord, Tender og 2.64 for kommuneplanens
erhvervsomrade E1 og E11 vest for Ribe Landevej i Tender.

Disse lokalplaner aflyses for det omrade, som er omfattet af nservae-
rende lokalplan, ved dens endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Teknisk forsyning

Vand

Omradet ligger indenfor Tgnder Vandveerk ‘s forsyningsomrade og
forsynes med drikkevand herfra.

Varme
Lokalplanens omrade skal forsynes med naturgas i henhold til varme-
planen.

Elektricitet
EVO-net har forsyningspligt inden for lokalplanens omrade.
Elektriciteten kan indkgbes pa det fri el-marked.

Spildevand
Omradet er omfattet af den til enhver tid geeldende spildevandsplan
for Teander Kommune.

Affald

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til
Tender Kommunes gzeldende regulativ for handtering af erhvervsaf-
fald.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING
Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1225 af 25.10.2018) skal der, i
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forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer, ske en
vurdering af, om planen antages at kunne fa en vaesentlig virkning pa
miljget.

Der er foretaget en samlet screening af naerveerende Lokalplan 142-
620 samt Tilleeg nr. 110-620 Skov- og erhvervsomrade Tgnder Nord
til Kommuneplan 2017-2029.

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et
obligatorisk krav om miljgvurdering og en screening har konkluderet,
at planerne ikke vurderes at give anledning til vaesentlige miljopa-
virkninger, hvorfor der er truffet afggrelse om, at der ikke skal udar-
bejdes en miljgvurdering i fuldt omfang. Begrundelsen for afggrelsen
er, at det eksisterende erhvervsomrdde er reduceret og den tidligere
miljgklasse 3-6 er skaerpet til miljgklasse 3-5 samtidig med at der
omkring det reducerede erhvervsareal fastlaegges en konsekvenszone
pa 150 m, indenfor hvilken der ikke pd ske miljgfglsom anvendelse.
Endvidere muligggr den andrede planlaegning etablering af byneer
skov mellem erhvervsomrddet og de eksisterende boligomrader syd-
vest for Ribe-Tgnder jernbanen. Planaendringerne vurderes ikke i vae-
sentlig grad at have en negativ pavirkning pa& omgivelserne.

Forud for, at afggrelsen er truffet, er bergrte myndigheder blevet
hgrt, og har haft bemaerkninger til afggrelsen.

Miljovurdering af projekter
I henhold til “"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)” afsnit III.

Lokalplanen abner for etablering af anleeg, som eventuelt skal scree-
nes og/eller miljgvurderes efter afsnit III i Miljgvurderingsloven. I
forbindelse med ansggning om etablering af sddanne anlaeg skal der
udarbejdes en screening og/eller en miljgkonsekvensrapport for pro-
jektets pavirkninger af miljget efter bestemmelserne i loven.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret jordforurening inden for Iokalplanomrﬁdet.

Miljgbeskyttelsesloven

Staj og vibrationer

Stgjforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har
fastlagt vejledende graenseveerdier for st@gj fra virksomheder. Graen-
sevardierne bruges til planleegning for udlaeg af byarealer, men laeg-
ges ogsa til grund for miljgmyndighedernes konkrete vurdering af
stgjgener. Stgjgreenserne kan ogsd ses pad Miljgstyrelsens hjemme-
side.
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Aften og
Dag helligdage Nat
Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader med forbud 60 dB 60 dB 60 dB
mod generende virksomheder
szlllsiomrader for aben og lav boligbebyg- 45 dB 40 dB 35 dB

Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser — ekstern stgj fra virksomheder.

Kulturarv

Arkaeologi

Museet vurderer, at der er hgj risiko for at stgde pa veesentlige jord-
faste fortidsminder ved anlaegsarbejde pd omradet og anbefaler der-
for en frivillig forundersggelse forud for anlaegsarbejde.

Planomradet ligger pa kanten af gesten pa omtrent plant, haevet ter-
reen, der mod syd afgraenses af den fugtige lavere liggende marsk
ned mod Vid3en.

Omkring planomradet er der registreret adskillige vaesentlige, jordfa-
ste fortidsminder. Umiddelbart nord for planomradet ligger sdledes
den fredede Zeppelinbase (sb 62, Tgnder sogn). Det fredede areal
ligger meget teet p& matrikelgraensen til matr. 5A. Teet vest for plan-
omradet er der fundet skelgrgfter fra seldre marksystemer. Sydvest
for omrddet er der registreret spor efter bopladser fra bondestenal-
der, bronze- og jernalder samt gdrde fra middelalderen og urnegrav-
pladser fra zldre jernalder. Syd og gst for omrddet er der fundet en
mgnt fra middelalderen, spor efter jernudvinding foruden detektor-
fund af blygenstande fra middelalderen (bl.a. sb. 30, 35, 37, 42, 39,
3 og 49, Tgnder sogn)(se kortbilag). Vi ved desuden af erfaring, at
man i forhistorien fortrak at placere bade sin bebyggelse og gravplads
pd kanten af gesten, hvor der er forholdsvis hgjt og tert terraen teet
ved vand, netop en placering som det aktuelle omrade.

P& baggrund af ovenstdende vurderer Museet, at der er hgj risiko for
at stgde pa vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde
inden for planomrddet. Museet anbefaler derfor en frivillig forunder-
sggelse forud for anlaegsarbejde inden for planomradet. Da planomra-
det er over 5.000 m2, skal udgifterne til forundersggelse - jf. Muse-
umslovens § 26.2 - afholdes af Bygherre. Hvis forundersggelsen vi-
ser, at der findes vaesentlige fortidsminder pa planomradet, skal disse
udgraves, inden de gdeleegges ved anlagsarbejdet. I nogle tilfeelde er
det dog muligt at andre ved jordindgrebet, sa en udgravning ikke
bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle finansie-
res af bygherre.
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Planomr8det er markeret med rod kontur. Fortidsminderne er markeret med
numre p8 gul eller rod baggrund. 100 meter beskyttelseszoner er markeret
med lilla skravering. Fortidsmindearealer er markeret med gr8 skygge. Arkaso-
logiske omr8der er markeret med bl§ skravering.

Bade de kendte og ukendte jordfaste fortidsminder er omfattede af
museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved anlaegsarbejde
stgder pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det
bergrer fortidsmindet og tilkalde Museum Sgnderjylland - Arkaeologi
Haderslev.

Fortidsminder
Umiddelbart nord for lokalplanomrddet er et fredet fortidsminde i
form af resterne fra et forsvarsanlaeg omkring Zeppelinbasen.

Der er en beskyttelseslinje pa 100 m omkring fortidsmindet, som nar
ind over lokalplanomradets nordlige del. Se kortbilag C.

Naturbeskyttelsesloven
Der er i omradets vestlige del et vandlgb samt fem sma sger, som er
beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3.

En del af lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinje. Det er

hensigten, at skovbyggelinjen skal reduceres til 30 m fra eksisterende
og fremtidig skov, der etableres vest for lokalplanomradet. Indtil
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skovbyggelinjen er reduceret, kreever det dispensation fra den gael-
dende skovbyggelinje at etablere byggeri inden for denne. Se kortbi-
lag C.

Habitatbekendtggrelsen

Natura 2000-omr8de

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til
planforslag i medfer af planloven, indgd en vurdering af forslagets
virkninger p& omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaet-
ninger. Denne lokalplan ligger ikke i neerheden af et Natura 2000
omrade, og muligger ikke tiltag, der kan pavirke et Natura 2000 om-
rade.

Seerligt beskyttede arter.

I habitatbekendtggrelsen er opfgrt dyre- og plantearter, hvor Dan-
mark har szerligt ansvar for at kraeve streng beskyttelse - de sdkaldte
bilag IV-arter. Der skal treeffes foranstaltninger, der sikrer de navnte
arters naturlige udbredelsesomréde.

Der er i vandhuller i omradet konstateret en bestand af grgn frg. Grgn
frg er en bilag IV-art, som saerligt skal beskyttes i planlaegningen, og
deres yngle og rasteomrader ma ikke gdelaegges eller belastes.

Ved realisering af lokalplanen skal vandhullerne bevares som raste-
og ynglested for frgerne og kan kun nedlaegges med seerlig tilladelse,
hvis frger og eventuelle andre bilag IV arter i vandhullet kan flyttes til
et andet velegnet raste- og ynglested uden risiko for at vaesentligt at
belaste bestanden. Lokalplanens indeholder bestemmelser, som sikrer
bestanden af frger og eventuelle andre bilag IV-arter i vandhullerne.

P& grund af arealets hidtidige anvendelse som landbrugsareal er det
Tender Kommunes vurdering, at omradet i gvrigt ikke er levested for
bilag IV- arter.

Kystsikring / Stormflod

Lokalplanomradet ligger inden for det omrade, der er omfattet af af-
talen mellem Kystdirektoratet og Tgnder Kommune fra november
2009. I henhold til denne aftale skal der udarbejdes en lokal vurde-
ring af risikoen for skader som fglge af oversvemmelser i det pageel-
dende omréde.

Lokalplanomradet er kommuneplanlagt og for en stor dels vedkom-
mende ogsd lokalplanlagt. I kommuneplantillaagget og lokalplanen
foretages mindre andringer af de gealdende bestemmel-
ser/eksisterende forhold i erhvervsomradet, hvorved aftalens krav
vurderes at vaere aktuel.
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Kommuneplantilleegget reducerer det hidtil udlagte erhvervsomrdde
kraftigt, og et stort areal overgar til skovrejsningsomrade.

I klimatilpasningsplanen for Tgnder er omrddet ikke udpeget som
muligt truet af oversvgmmelse i forbindelse med kraftige regnskyl.
Mod sydgst greenser det ind til et omrdde, der vurderes oversvgm-
melsestruet. Lokalplanen &bner for, at der kan etableres forsinkelses-
bassiner og lignede efter de konkret behov. Skovrejsning pa et stgrre
areal vest for lokalplanomradet vurderes endvidere at bidrage positivt
til at mindske risikoen for oversvgmmelse af de tilstgdende arealer.

Omradets vandhuller kan optage visse maengder af nedbgr, men der
kan ikke tilledes vand, som kan udggre en risiko for den beskyttede
natur og bestanden af bilag IV-arter, som har leve- og ynglested i
vandhullerne.

I forhold til risikoen for oversvgmmelse fra stormflod, vurderes denne
risiko at vaere afvejet i forbindelse med kommuneplanlaegningen for
omradet.

I henhold til § 7 stk. 1 i Lov om stormflod og stormfald (LBK 1090 af
23.11.2012) kan erstatning for skader forarsaget af stormflod ned-
seettes eller helt bortfalde, sdfremt bygninger er opfgrt et sted, hvor
der er en seerlig risiko for skader forarsaget af stormflod, eller hvis
bygningen er opfgrt i strid med byggelovgivningen, servitutter eller
lokalplaner og skadelidte efter forholdene eller oplysninger ved opfg-
relsen eller erhvervelsen vidste eller burde vide dette. Kystdirektora-
tet anbefaler derfor, at der for nybyggeri i omrddet fastszettes

en laveste sokkelkote pa 4,21 m DVR90. Vandstanden i havet vil nd
eller overskride denne kote i gennemsnit en gang pr. 50 ar (50 &rs
vandstand). Dermed vil en af forudsaetningerne for at kunne fa erstat-
tet oversvgmmelsesskader i henhold til Lov om stormflod og storm-
fald (LBK 349 af 23.11.2012) veere opfyldt. Den endelige afggrelse
herom henhgrer dog under Stormradet.

Tgnder Kommune kan ikke ved szerlige bestemmelser i lokalplaner
eller betingelser i byggetilladelser sikre ny eller eksisterende bebyg-
gelse mod stormflodsskader. Dermed kan kommunen heller ikke pa-
drage sig ansvaret for vind- og stormflodsskader samt opstuvning af
dvand ved bebyggelse i udsatte og lavtliggende omrader.

Nar grundejere vaelger at bygge i disse omrader er det derfor grund-
ejerens eget ansvar at sikre sine bygninger mod indtraengende vand
bedst muligt. Det er kommunens overordnede arkitektoniske hold-
ning, at omradets oprindelige byggetradition med placering af bebyg-
gelse i niveau med terraenet skal viderefgres i nybyggeri. Det skal i
den forbindelse naevnes at der med &digerne i Tgnder er udfgrt visse
afvaergeforanstaltninger.
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Lokalplanen abner derfor kun mulighed for at bygninger kan sikres
mod skader fordrsaget af stormflod ved byggetekniske tiltag, det vil
sige f.eks. ved hjeelp af forgget sokkelhgjde og lignende. Det betyder
0gsd at kommunen ikke vil godkende stormflodssikring i form af diger
og vaerfter i lokalplanomradet. Det skal dog understreges, at Kystdi-
rektoratet til enhver tid fortsat kan give tilladelse til kystbeskyttelses-
foranstaltninger, sadfremt dette vurderes ngdvendigt.

SERVITUTTER

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanens indhold, fortreenges af lokalplanen jf. planlo-
vens § 18.

Lokalplanen kan jf. planlovens § 15 stk. 2 nr. 19. ophaeve udtrykkeligt
angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens opretholdelse er i strid
med lokalplanens formal jf. planlovens § 15 stk. 2 nr. 19.

Der er udarbejdet en servitutredeggrelse, som har pavist, at ingen
private tilstandsservitutter fortraenges eller ophaeves med lokalplanen.

En opggrelse over registrerede forsyningsledninger (LER) for omradet
viser flere tinglyste og ikke tinglyste forsyningsledninger - iszer i den
sydlige del - som skal vurderes i forbindelse med udvikling af omra-
det. Herunder kan det vaere hensigtsmaessigt, at visse af dem om-
laegges i forbindelse med byggemodningen af erhvervsomradet.

Der er tinglyst fglgende servitutter inden for lokalplanomradet:

Dato og Isbenummer Tekst i tingbog Akt
31.07.1943-912442-46 Digeafgift 46_T-T_494
31.07.1943-912461-46 Digeafgiftspligt 46_F-T-TVE_4

01.02.1944-912430-46

Digeafgift Akt46_F-T-
TVE_26

46_F-T-TVE_26

01.02.1944-912427-46

Digeafgiftsigt mv, Vedr
401 AKT46_F-T-TVE_10

46_F-T-TVE_10

24.03.1971-1216-46

Vandindvindingsret, akt
matr.nr 166 AKT46_A-T-
ABI_69. Rids mangler

46_F-T-TVE_10

24.03.1971-912443-46

Vandindvindingsret Akt:
TA 69 Abild (46_A-T-
ABI_69) Rids mangler

46_V-T_497

10.09.1973-8461-46

Dok om byggelinier mv
Akt46_F-T-TVE_21

46_F-T-TVE_10

16.06.1977-912428-46

Dok om arealets drift,
Vedr 401 AKT46_F-T-
TVE_10

46_F-T-TVE_10

17.05.1979-7689-46

Dok om forsynings-

46_F-T-TVE_10
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/aflgbsledninger mv
AKT46_F-T-TVE_10

13.04.1987-5004-46 Dok om forsynings- 46_F-T-TVE_10

/aflgbsledninger mv
AKT46_F-T-TVE_10

17.08.1995-12515-46 Dok om elkabler AKT46_F- |46_F-T-TVE_10
T-TVE_ 10
21.03.2002-6808-46 Dok om feaerdsel iht ek- 46_F-T-TVE_10

spropriation Vedr 5 og 401
AKT46_F-T-TVE_10

09.05.2003-12580-46 Dok om forsynings- 46_F-T-TVE_4

/aflgbsledninger mv Resp
omprioritering, AKT:46_F-
T-TVE_28

11.07.2005-19351-46 Dekl vedr kabelanlaeg og |46_F-T-TVE_10

transformerstation mv.,
Vedr 5 AKT46_F-T-TVE_10

30.09.2005-28486-46 Dok om kabelanlaeg mv, 46_F-T-TVE_10

Vedr 35,843 AKT: 46_A-T-
ABI_19

13.10.2017-1009246845 |Byggeretligt skel

En servitutredeggrelse af 8. april 2019 med kort kan rekvireres hos
kommunens planafdeling sammen med en registrering af ledninger i
omradet (LER).

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning
Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kreever tilladelse fra Tgnder
Kommune inden arbejdet pabegyndes.

Nybyggeri ma ikke tages i brug fgr der er sket tilslutning til el- og
vandforsyning, offentlig kloak samt sket faerdigmelding til Tgnder
Kommune.

Naturbeskyttelsesloven

Der mad - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i
tilstanden for beskyttede vandlgb og sger, fgr der er givet dispensati-
on hertil fra Teander Kommune jf. Naturbeskyttelsesloven.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres bebyg-
gelse, placeres campingvogne og lignende inden for skovbyggelinjen,
fgr der er givet dispensation hertil fra Tander Kommune eller Miljgsty-
relsen har ophavet eller reduceret skovbyggelinjen jf. Naturbeskyt-
telsesloven.
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Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i
tilstanden inden for beskyttelseslinjen til fortidsminde, fgr der er givet
dispensation hertil fra Tander Kommune jf. Naturbeskyttelsesloven.

Habitatbekendtgarelsen

Der m& - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske sendringer af
leve- og ynglesteder for bilag IV-arter i omradet, der kan belaste be-
standen vaesentligt. Der er i omradet konstateret grgn frg i vandhul-
lerne.

Vandlgbsloven

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke ske regulering af
vandlgb, etableres broer, ske rgrlaegning, aendres beplantninger, feel-
des treeer ved vandlgb m.v. fgr Tgnder Kommune har meddelt tilla-
delse hertil, jf. Vandlgbsloven.

Feerdselsloven
Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke uden samtykke
fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan
have vasentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf.
Feaerdselsloven.

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa fglgende ejendomme: matr. nr. 5a, 117a,
17a og del af 401 alle Tved under Tgnder, Tgnder Kommune.

Uanset lokalplanenes bestemmelser kraeves det, at landbrugspligten
ophaeves pd de arealer, der ikke anvendes til landbrug. Landbrugs-
pligten kan blive ophaevet ved erklaering fra landinspektgr jf. Land-
brugsloven eller ved tilladelse fra Landbrugsstyrelsen.

Museumsloven

Museum Sgnderjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulig-
hed for at foretage arkaeologiske undersggelser ved nedrivning, be-
byggelse og anlag.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde traeffes pa fortidsminder,

skal arbejdet stoppes, og Museum Sgnderjylland underrettes, jf. Mu-
seumsloven.
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Vedtagelsespdtegning

VEDTAGELSE

Lokalplan 142-620 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Tender Kommune den 19. december
2019 efter reglerne i Lov om Planleegning (LBK nr. 287 af 16. april 2018).

-~
enrik F;a?s , itte Lundgaard Jacobsen
Borgmester Direktgr

F =

OFFENTLIGGORELSE

Lokalplan 142-620 er offentlig bekendtgjort den 7. januar 2020.
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Bilag 1: Miljoklasser

Fglgende miljgklasser refererer til kommuneplanens bilag om miljgka-
tegorier efter Miljgministeriets "Handbog om Miljg og Planlaegning”,
2004. Heri findes mere uddybende beskrivelser af miljgklasserne.

Virk- Planlaegningsaf- Eksempler pa virksomheder inden for klassen
som- stand til miljgfgl-
heds- som anvendelse
klasse
Virksomheder som giver anledning til en mindre
pavirkning af omgivelserne. Bgr ligge i egentlige
erhvervsomrader, men gerne taettest pa bolig-
omrader. Herunder hgrer mange handvaerks-
3 50 m . .
praegede virksomheder (bygningstgmrer og
snedker, autoveerksted), tekstilvirksomheder og
visse servicevirksomheder (benzinstation uden
vaskehal og grillbar).
De mindre belastende af egentlige produktions-
virksomheder, som bgr ligge i erhvervsomrader.
4 100 m ; . .
Omfatter visse speditions- og transportvirksom-
heder, bilvaskehaller og autolakering.
Mere belastende produktionsvirksomheder, sa-
5 150 m som maskinfabrikker, mgbelfabrikker, betonva-

refabrikker, industrilakering og diskoteker.

Veer opmaerksom p3, at disse afstande kun er planlagningsafstande.
Virksomhederne skal i alle tilfaelde opfylde miljglovens gaeldende
graensevardier uanset hvilken miljgklasse, de er placeret i.
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Bilag 2: Farvepalet

Farve NCS Vejledende
farvekode eksempel®’
R& umbra 56020-Y30R i
Braendt umbra | S7510-Y80R -
Dodenkopf S8505-R20B -
Lys Dodenkopf | S8005-RB -
Oxydrad S4550-Y80R -
Gl. oxydrad S4050-Y80R Kiraiineal
Svenskrod 55040-Y80R ]
Engelsk red | S2070-Y70R e
Rgd okker S2570-Y40R -
R3 Siena S4040-Y40R -
Okker S$2540-Y20R
Vognhgrgn S8010-B70G -

*) NB farverne kan fremtraede meget forskelligt p§ skaerme og
printere. Rekvirer eventuelt et farvekort fra en farvehandler

eller lignende
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