I.OKALPLAN

NR. 10.61

FOR BOLIGOMRADERNE
I ABILD |

KOMMUNE




HVAD ER EN LOKALPLAN?

I kommuneplanloven er det bestemt,
at et lokalplanforslag skal udar-
bejdes og offentliggeres, inden
der udf¢res et storre bygge- eller
anlzgsarbejde, foretages vesentli-
ge nedrivninger eller andringer i
anvendelsen af en ejendom.

Der kan i ¢vrigt udarbejdes lokal-
plan, nadr kommunalbestyrelsen
skgnner det n¢dvendigt.

I en lokalplan kan kommunalbesty-
‘relsen fastsztte nzrmere bestem-
melser for et omrades anvendelse,
der kan fastlagges retningslinier
for hvordan nye bygninger, grgnne
-omrdder samt veje og stier skal
placeres og udformes, ligesom der
kan optages regler for bevaring af
gamle huse, hele bymiljger o.lign.

Iokalplanen er tillige det vark-

tpj, som skal anvendes til at sik-

re kommuneplanens gennemfgrelse.

Der er flere grunde til at lave en
lokalplan: dels skal planen sikre,
at et omrdde f4r en udformning,
der tager tilstrekkeligt hensyn
til de bestdende omgivelser samt
til den ¢vrige planlagning i kom-
munen, dels skal offentligggrelsen
af lokalplanforslaget give borger-
ne kendskab til forslaget og deri-
gennem give mulighed for at ¢ve
indflydelse pd& lokalplanen, inden
kommunalbestyrelsen vedtager den
endeligt.

For at sikre borgerne en rimelig

tid til at wvurdere og diskutere .

lokalplanforslaget, skal det frem-

_.l=gges offentligt i mindst 8 uger.

Inden for den periode, hvori kom-
munalbestyrelsen har valgt at
fremlagge lokalplanforslaget, har

' borgerne mulighed for, skriftligt,
. at fremsende eventuelle bemzrkning

er og &ndringsforslag til lokal-
planforslaget. '

KOMMUNEPLANEN
Kommuneplanloven palagger endvide-

re kommunalbestyrelsen at udarbej-
de en samlet, overordnet plan for

“hele kommunen.

Kommuneplanen udg¢r de rammer, in-

“den for hvilke lokalplaner skal

udarbejdes.

I nogle tilfzlde er det ngdven-
digt, at en lokalplans indhold gar
videre end det, som er fastsat i
kommuneplanen. I sddanne tilfzlde

udarbejder kommunen et'tillag til

kommuneplanen, hvor rammerne an-
dres - eventuelt udvides i et om-
fang, som g¢r det muligt at gen-

nemfgre lokalplanen.

Nar en sadan situation foreligger,
ma kommunalbestyrelsen  vedtage

‘planen endeligt, men under den for

udsatning, at planen f¢rst kan
trede i kraft, ndr der foreligger
en godkendelse af et tillag til
kommuneplanen. Normalt udarbejdes
de sidelgbende.

B¢GER OG ANDET LESESTOF

P4 indersiden af hzftets bagside
er trykt en liste over litteratur
som omhandler kommune- og 1lokal-

planlagning, og som kan lanes pa
biblioteket.
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Baggrund

Udarbejdelsen af denne lokalplan
tager udgangspunkt i ¢nsket om en
samlet plan for boligomraderne i
Abild.

Desuden er det hensigten med pla-
nen, at der ved nybyggeri, moder-
nisering og vedligeholdelse skal
tages hensyn til det ¢vrige omra-
des helhedsbillede.

Formal :
Lokalplanens formdl er at tilveje-
bringe grundlag for opfe¢relse af
. boliger i omradet samt at danne et
plangrundlag for de dele, der al-
lerede er udbygget.

‘Lokalplanen skal endvidere danne
grundlag for, at bestemmelserne om

.omrédets afgraensning, . udstykning,

bebyggelse og vejbetjening er i
overensstemmelse med kommunepla-
nen. N | o

Derudover skal de arealéf, der in-
denfor lokalplanomrddet er belig-
gende i landzone, overfgres til
byzone. '

Afgrensning

Lokalplanen omfatter omrddet som
vist pd kortbilaget.

Omrddet afgrenses mod nord, ¢st og
vest af landbrugsarealer, og mod
syd af henholdsvis erhvervsomrade,
sportsplads og landbrugsjord.

Zonestatus

Med vedtagelsen af denne lokalplan
vil kommuneplanens boligomrade
B50, B53 og del af B51 blive over-
fort fra landzone til byzone.

Forholdene i dag

Lokalplanomrddet er bebygget med
&ldre og nyere parcelhuse. Derudo-
ver indeholder omradet enkelte
mindre erhverv, butikker og ho-
tel.

\

al
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Kommuneplanens omrddeinddeling af
Abild.
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Fremtidige forhold

Omrddet m& anvendes til boligfor-
mdl. Derudover kan der gives til-
" ladelse til butikker og mindre er-
hvervsvirksomheder, der er miljg-
venlige. (Med ordet "milje¢venlig"
menes etablering af virksomhedsty-
per, som ikke er omfattet af kap.
5 i milj¢beskyttelsesloven).
Desuden kan der placeres mindre
fzllesanleg, der betjener omra-
det.

Friarealer

I forbindelse med nybyggeri kraves
etableret friarealer i overens-
stemmelse med kommuneplanens be-
stemmelser herom, hvilket vil si-
ge, at mindst 10% af arealet skal
anvendes til opholdsarealer af
forskellig karakter.

Vejbetjening og parkering ,
Der er ikke planlagt udvidelser af
det nuverende vej- og stinet udo-
ver de anlag, der h¢grer med til
etableringen af nye boligomrader.
Der skal udlzgges plads til mindst
2 parkeringspladser pr. bolig,
. hvoraf 1 kan vare garage eller
carport.

Naturfredningsinteresser

En zone pda 300 m rundt om Abild
kirke (del af matr. nr. 105,
Abild) er omfattet af naturfred-
ningslovens kirkebyggelinie § 47b
(deklaration om fredning af kir-
kens omgivelser). Indenfor denne
byggelinie be¢r intet byggeri vere
hgpjere end 8,5 m.

Lokalplanens forhold til anden
planlagning

Boligomrade B50, B51, B52, B53, og
B54 er i kommuneplanen for Te¢nder
fastlagt til boligbebyggelse.

Desuden kan der indpasses kollek-
tive anlag, mindre offentlige in-
stitutioner og anlag, der for-
trinsvis betjener lokalomradet,
samt butikker og erhvervsvirksom-
heder, som ikke medf¢rer vasentli-
ge gener for de omboende.
Lokalplanen andrer ikke pd disse
forudsatninger.

Indenfor omrdde B51 er der udar-
bejdet en lokalplan nr. 10.37 om-
fattende et mindre boligomrade syd
for Vennemosevej. For omrade B52
er udarbejdet lokalplan nr. 10.28
for et boligomrdde pd "Gadefen-
nen", og for omrade B54 er udar-
bejdet lokalplan nr. 10.41 for et
boligomrdde syd for Rgnnevej.

Da bestemmelserne for de 3 lokal-
planomrdder er sammenfaldende, op-
hzves lokalplan nr. 10.28, 10.37
og 10.41 med offentligggrelsen af

den endeligt vedtagne lokalplan

nr. 10.61, hvorefter bestemmelser-
ne i denne vil vare gzldende.

TEKNISKE SEKTORPLANER

Varmeforsyning

I forslag til varmeplan for Te¢nder
kommune er Abild udlagt til forsy-
ning med naturgas. Det betyder, at
varmeforsyningen sker med natur-
gas.

Vandforsyning

Abild forsynes med vand fra Abild
vandvark.

Spildevand

Abild h¢rer under spildevandspla-
nens delomrdde 301. Abild er fal-
leskloakeret og alt spildevand le-
des til mekanisk-biologisk rense-
anlag syd/¢st for byen. Det rense-
de spildevand ledes til Galge-
strommen.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse
- og offentligg¢relse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge kommuneplanlovens
§31 kun udstykkes, bebygges eller
i ¢vrigt anvendes. i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendel-
se af en ejendom kan fortsaztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleg m.v., der er
indeholdt i -planen. ‘

Byradet kan i henhold til kommune-
planlovens § 47 meddele dispensa-
tion til mindre vasentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaztning af, at det ikke
&ndrer den sarlige karakter af det
~omrade, der sgges skabt (eller
fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny 1lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortran-
ges af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplan-
loven kan der foretages ekspropri-
ation af privates ejendomme, nar
ekspropriation vil vare af vasent-
lig betydning for virkeligg¢relse
af lokalplanen.




LOKALPLAN

For

lokalplan nr. 10.61 for bolig-

omradderne i Abild fastsattes her-

ved

§ 1.

1.1.

§ 2.

@

fplgende bestemmelser:
Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

- at dbne mulighed for opfo¢-
relse af boligbebyggelse i
lokalplanens omrade,

- at sikre et plangrundlag
for hele omrddet omkring
anvendelses- og bebyggel-
sesforhold,

-~ at overfgpre omrddets land-
zone arealer til byzone,

- at aflgse lokalplan 10.28,
10.37 og 10.41.

Omrade "afgrensning og zone-
status , :

Lokalplanomradet afgranses
som vist pd kortbilaget og
omfatter fe¢lgende matrikel-
numre, alle Abild ejerlav.

18, 29¥ 31734
57755“,6{“(63/54//65“
66° 827 1207 1257 131, 436
m@mﬂzaﬁ.za?/m
277, 285, 286, (296, 298,
23 @345
%356 87), , 405,
433/434/485’436/
467, 468, 469, 473, 48Z, ¢85
527, 528, 529, (531) 535, 539,
540, 54T, ;(549).555, 556,
559‘599”5625&5/55&@
@@573/5%’ . 578,
599"586/-581’/582/583584/
&85, 586, -587, _588, , 590,

591, 597, 593, 594, 595, 596,

samt del af matr. nr. \105

(228)09 G02)

2.2. De dele af lokalplanomradet,

§ 3.

3.

1.

der ligger i 1landzone, vil
med byrédets vedtagelse af
lokalplanen blive overfort
til byzone.

Omrddets anvendelse

Omradets anvendelse fastlag-
ges til boligbebyggelse, bu-

tikker og mindre erhvervs-
virksomheder.

Herved forstds, at byradet
kan tillade, at der pd ejen-
dommen drives sddan virksom-
hed, som almindeligvis kan
udf¢gres i boligomrdder under
forudsztning af,

at virksomheden drives pd en
sddan mdde, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom
ikke forandres og omradets
karakter af boligomrdde ikke
brydes,

at virksomheden ikke medf¢rer
ulemper for de omboende,



LOKALPLAN

at virksomheden ikke medfgrer
behov for parkering, der ikke
er plads til pa& den pagalden-
de eJendom.‘

3.2. I. omrédet mé 'bebyggelsespro-
centen ikke overstige 25.

3.3. Beb§§gelsé ma  ikke ‘opferes
‘med mere end en etage med ud-
_(nyttet tagetage . og bygnln-

gernes hgjde mé 1kke oversti-
ge 8,5 m.

RAMMER FOR LOKALPLANLEGNINGEN

BEBYGGELSESPROCENT, max..... 25 %
BYGNINGSH@AJDE, M@X.......... 8,5 m
ETAGEANTAL, MaX..eceoceoeaqs - 1%
ZONESTATUS....... eeeeeeaaa. by

§ 4. Vej- og parkeringéfOrhold

4. 1 P& baggrund af lokalplanen
skal der ikke ske nogen udvi-
delse eller 2ndring af det

" nuvarende gédehet;

4.2. Der skal i forbindelse med
udbygning af det ledige areal
ved Vennemosevej/Rgnneve]j
etableres vejadgang til omra-
det - i princippet som vist
pd illustrationsplanen side
8.

4.3. Der skal anlegges 2 parke-
ringspladser til hver bolig
indenfor omradet, hvoraf den
ene parkeringsplads kan vere
en garage eller carport.

§ 5. Ledningsanlag

5.1. El-ledninger, herunder led-
ninger til vejbelysning, ma
alene fremfgres som jordkab-
ler.

§ 6.

6.1.

6.2.

6.3.

7.2.

§ 8.

8.2.

8.3.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Til wudvendige bygningssider
samt tagflader md ikke anven-
des materialer, som efter by-
rddets sk¢n virker skammen-
de.

Der stilles ikke szrlige krav
til udformningen af bygnin-
ger.

Skiltning og reklamering ma
kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt
tilfzlde.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved-
ligeholdes som have, og der
md ikke etableres oplag af

nogen art.

Beplanfningen skal bestd af
lgvtrazer og buske.
Forudsaztninger for opf¢relse
og ibrugtagning af ny bebyg—
gelse

Ny bebyggelse m& ikke uden
byradets tilladelse tages i.
brug f¢r bebyggelsen er til-
sluttet naturgasforsyningen.

Der ma ikke opfgres ny bolig-
bebyggelse pd den enkelte ma-
trikel i lokalplanomradet for
det er konstateret, at der
~indenfor denne ikke findes
affald, der g¢r grunden ueg-
net til boligformdl, lege-.
pladser, friarealer og havea-
realer.

Abild kirke er omfattet af
naturfredningslovens kirke-
byggelinie §47b, hvorfor in-
tet byggeri b¢gr vere hgjere
end 8,5 m indenfor en zone pa
300 m omkring kirken.
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Illustrétionsplan visende

den patankte bebyggelse og dens placering
matriklerne 753, 754, 768 og 769, Abild.
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. Illustrations- og udstykningsplan
for boligomrdde B54

Ophzvelse af lokalplan

" Fplgende aldre plahef ophaves ved
bekendtggrelse- af den endeligt
vedtagne lokalplan.

1.

Lokalplan nr. 10.28 for et bolig-
omrdde syd for Vennemosevej i
Abild. ’

2.

Lokalplan nr. 10.37 for et bolig-
omrdde syd for Vennemosevej i
Abild.

3.
Lokalplan nr. 10.41 for et bolig-
omradde syd for Rgnnevej i Abild.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i lov om kommu-
neplanlagning vedtages foran-
stdennde lokalplan nr. 10.61 ende-
ligt.

T¢nder byrdd, den 18. dec. 1991.

Kurt Johannsen
borgmester
/
Egon Nielsen
kommunaldirekter




LITTERATUR

&

BOGER OG ANDET LASESTOF

Generelt om kommune- og lokalplan-
lagning: '

KOMMUNEPLANLOVEN.
Bendt Andersen. 2. udg.
Juristforbundets forlag. 1980

Vejledning i kommuneplanlagning
nr.2.

LOKALPLANENS INDHOLD.
Planstyrelsen 1976.

Lov om kommuneplanlagning, lov nr.
391 af 22.7.85.

Planstyrelsens cirkulare af
26.6.86 om lov om kommuneplanlag-
ning.

Bktuelle planer for T¢nder kommu-
ne:

Kommuneplan for T¢nder kommune
1984-91.

Spildevandsplan § 2l1-plan for Tg¢n-
der kommune 1977.

' Vandfdrsyningsplanlagning for Ton-
der kommune 1980-2000.

Varmeforsyningsplan for Te¢nder
kommune.

Regionplan for S¢nderjyllands
amtskommune 1985-96.



