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LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet omfatter omradet Bjergvej, Lindevej, Lundbyesvej og Sivkrove;.

FORMAL MED LOKALPLANEN
Formilet med lokalplanen er,
at give mulighed for byfornyelse i omradet

at sikre bevaringsvardige bygninger mod nedrivning.

EKSISTERENDE FORHOLD
Boligomradet strekker sig fra den &ldre del af Bedsted langs med Sivkrovej - Kirkegade -

Lundbyesvej ud til den nyere del af byen langs med Sivkrovej og Begevej - Lindevej og omfat-
ter siledes ogsa ubebyggede grunde pé Lindeve;.

FREMTIDIGE MULIGHEDER

Udarbejdelse af denne lokalplan giver mulighed for en enklere byggesagsbehandling. Den giver
ogsé mulighed for at gennemfore byfornyelsesprojekter.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

KOMMUNEPLANLZEGNING

Omréadet er boligomrade 4B2 1 kommuneplan 1994 - 2005 og rammebestemmelserne fremgér
af kommuneplanen.

VARMEPLANL AGNING

I folge varmeplanen for Legumkloster Kommune ligger omrédet i naturgasomrade, og ny be-
byggelse skal tilsluttes denne opvarmningsform. Det er ikke tilladt af etablere direkte elop-
varmning.
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SPILDEVANDSPLAN

I folge spildevandsplanen for Legumkloster Kommune skal omréddet tilsluttes Bedsted rensean-
lzg.

VANDFORSYNINGSPLAN

Ifelge vandforsyningsplanen for Legumkloster Kommune skal omrédet tilsluttes Bedsted
Vandverk.

KILDEFELT FOR BEDSTED VANDVARK

Omrédet ligger inden for kildefeltet for Bedsted Vandverk, derfor md kommende aktiviteter i
forbindelse med etablering af nye bolig- og erhvervsomréder ikke udgaere en nisiko for grund-
vandsforurening.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

EVENTUELLE FORURENEDE GRUNDE.

Ejere h.h.v. brugere har i felge affaldsdepotlovens § 19 og 20 anmeldelsespligt, hvis der under
bygge- og anlegsarbejder konstateres forurening pa en ejendoms jord eller undergrund.
Kommunen er herefter pligtig til at standse de igangvarende aktiviteter 1 det omrade, hvor
forureningen er konstateret, indtil der er taget stilling til, hvad der skal ske med den forurenede
jord.

Alternativt kan der gennemferes en forureningsundersegelse pa grunden, inden der udstedes
byggetilladelse til et planlagt byggeri.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Zndringer, restaureringer, ombygninger m.v. pa bygninger, der pé kortbilag B er betegnet som
bevaringsvardig eller serlig bevaringsverdig, skal ske efter retningslinier i Planstyrelsens in-
formation om bygningsbevaring.

LOKALPLANENS INDHOLD

Af'lokalplanens indhold fremgar,

at omréadet bibeholdes som boligomréide.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
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Efter Byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen m4 ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19 meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, under forudsatning af, at det ikke a@ndrer den sarlige karakter af
det omrade, der sgges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af
denne.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pd en mide, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzlder efter
planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og ®ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsztte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 9. juli 1997 indtil forslaget er endeligt vedta-
get, dog hejst indtil den 9. juli 1998.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlabet, den 28. september
1997, kan Byrédet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forsla-
get.

En forudstning herfor er, at planlovens bestemmelser om mindste grundsterrelse, om maksi-
mal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshajde og etageareal overholdes.
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LOKALPLAN 04-43
FOR ET OMRADE TIL BOLIGFORMAL
BJERGVE], LINDEVEJ, LUNDBYESVEJ OG SIVKROVEJ.

I henhold til lov om planlzgning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994) fastsattes
herved felgende bestemmelser for det i § 2 navnte omréde:

§1 Formdl

1.1  Lokalplanens formal er

at bibeholde omradet som boligomréde,

at tilvejebringe det forngdne plangrundlag for byfornyelse 1 omradet

at omradet overfoares til byzone, og

at omradet disponeres 1 overensstemmelse med kommuneplanens retningslinier for omride
4B2, som er grundlaget for udarbejdelse af denne lokalplan.

§2  Omrédde og zonestatus

2.1  Lokalplanen afgranses som vist p& vedhzftede kort og omfatter falgende matr.nr.:

del af matr. nr. 7 og 474, Bedsted, matr. nr. 29, 56, 72, 103, 150, 205, 209, 2190, 216,
223, 248, 249, 274, 275, 276, 277, 278, 283, 297, 298, 337, 339, 342, 348, 356, 361,
368, 395, 396, 403, 404, 406, 407, 408, 409, 416, 427, 428, 429, 433, 434, 453, 454,
459, 462, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 475, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 483, 487,
488, 492, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 505, 516, 517, 518, 519, 520, 524,
526, og 535, Bedsted ejerlav, samt alle parceller, der efter den 9. juli 1997 udstykkes
fra de nzvnte ejendomme.

2.2  Med byrédets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan overfares de under
stk. 1 n&vnte matr.nr. fra landzone til byzone.

§3  Omrédets anvendelse

3.1  Lokalplanomrddet md kun anvendes til boligformal med tilherende kollektiv anleg, sé-
som berneinstitutioner og lignende, samt mindre butikker eller servicepregede virk-
somheder, der efter byradets skan kan indpasses i omrédet uden gener i form af stgj,
luftforurening eller lugt.

3.2 Inden for omrédet kan opferes transformerstationer og lignende til omradets forsyning.
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§4  Udstykninger

4.1  Udstykninger ma kun foretages efter byridets godkendelse.
42  Grunde mé ikke udstykkes med en sterrelse, der er mindre end 600 m?.

§5  Parkeringsforhold

5.1  P-pladser ved boliger som regler i bygningsreglementet. For hver boligenhed udlagges
parkeringsareal for mindst 2 biler.

Er der garage/carport neds®ttes kravet til 1 plads pr. boligenhed.

Ved samlet bebyggelse kan kravet nedsettes til 1'% eller 1 plads efter sarlig tilladelse af
byrddet.

§6  Ledningsforhold

6.1  Elledninger, herunder til vejbelysning og lyslederkabler, ma ikke fremfares som luftled-
ninger, men kun som jordkabler.

6.2  Antenneanlag ma kun etableres med byradets tilladelse.
6.3  Parabolantenner ma ikke kunne ses fra vej.

§7  Bebyggelsens omfang og placering

7.1  Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25 ved 8ben-lav be-
byggelse, 40 ved tzet-lav bebyggelse.

7.2  Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hajde over 8,5 meter malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

7.3  Bygninger md ikke opferes i mere end én etage med udnyttet tagetage.

7.4  Tagene skal vare symmetriske sadeltage med hzldning pa 30-50 grader, dog kan tage-
ne pé udhuse, carporte m.v. udferes pd anden made.

§8  Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1  Til udvendige bygningssider mi ikke anvendes materialer, der efter byridets sken virker
skzmmende.

8.2  Malede bygningsdele skal holdes i lyse pastelfarver og jordfarver eller disse blandet
med sort eller hvidt, eller farver godkendt af byridet.

8.3  Blanke og reflekterende tagmaterialer mé ikke anvendes, bortset fra glasserede tagsten.
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8.4  Skiltning og reklamering mé kun finde sted med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfal-
de.

8.5  Bygninger klassificerede som bevaringsvardige eller som sarlig bevaringsvardige, som
vist pd kortbilag B, mi ikke nedrives, ombygges eller pd nogen made ndres, medmin-
dre byradet giver tilladelse hertil.

§9 Ubebyggede arealer

9.

o

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et ordentlig
udseende.

§ 10 Foruds=tning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke uden byradets godkendelse tages i brug, far bebyggelsen er til-
sluttet den kollektive forsyning med naturgas.

§ 11 Retningslinier for byfornyelsen.

11.1  En byfornyelsesbeslutning for omrédet, i henhold til lov om byfornyelse og boligfor-
bedring, mé ikke vare i strid med lokalplanens bestemmelser.

Med byfornyelsesbeslutningen indenfor omréadet skal lokalplanens formil og bestem-
melser sa vidt muligt seges opfyldt.

En byfornyelsesbeslutning mé siledes ikke fore til indgreb, som pé savel kort som pa
lzengere sigt kan gore det vanskeligt at gennemfare lokalplanens malstninger og be-
stemmelser.

11.2  Vedligeholdelses- og forbedringesarbejder skal udfares, séledes at bevaringsvardig be-
byggelse bringes i overensstemmelse med oprindelig byggeskik og bebyggelsens oprin-
delige arkitektoniske udtryk.

11.3  Bygningerne skal i forbindelse med byfornyelse sd vidt muligt bringes i harmoni med
gadebilledet. Udvendige bygningsdele skal sages bragt i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplanens punkter.

Séledes vedtaget i henhold til § 27 i planloven.

Legumkloster Byrdd, den 4. november 1997

i /Kaj Armann
{/ borgmester
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