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Vejledning

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye byg-
ninger, beplantning, stier, veje osv. skal anvendes, placeres og ud-
formes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan pa ethvert tidspunkt beslutte, at udarbejde
et lokalplanforslag. Efter planloven skal Kommunalbestyrelsen udar-

bejde en lokalplan:

e inden stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller udstykning kan saet-

tes i gang.
e ndr det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
ggrelse.
LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og en raekke lokalplanbestem-
melser. I redeggrelsen forteelles kort om de eksisterende forhold in-
den for og omkring lokalplanomradet. Lokalplanens forhold til den
gvrige planlaegning og lovgivning beskrives ogsa. Illustrationerne i
lokalplanens redeggrelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokal-
planbestemmelserne er bindende og tinglyses pa de ejendomme,
lokalplanen omfatter.

OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen
vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplanen derfor
offentligggres i mindst 8 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrel-
sen eventuelle indsigelser og andringsforslag og vedtager planen
endeligt.

Forslaget til lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den
6. maj 2015 til den 1. juli 2015.

INDSIGELSER, BEMARKNINGER OG NAERMERE OPLYSNINGER
I hgringsperioden er der indkommet 4 indsigelser og bemaerkninger til
lokalplanforslaget og det medfglgende kommuneplantilleeg, hvilket
har medfgrt en sendring af bygningshgjden og fastlaeggelse af et be-
plantningsbaelte i delomrade II. Endvidere er redeggrelsen suppleret
pd baggrund af en arkaeologisk udtalelse fra Museum Sgnderjylland.

Lokalplanen kan ses i Borgerservicebutikkerne, pa bibliotekerne og pa
www.plansystemdk.dk.

Oplysninger om lokalplanen kan f&s ved henvendelse til Teknik og
Miljg pa: tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

Planloven kan laeses pa:
www.retsinfo.dk

Lokalplanen kan ses pa:
www.plansystemdk.dk

Tonder Kommunes
hjemmeside:
www.toender.dk




VARIGE RETSVIRKNINGER

N&r den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der
hverken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortszette som
hidtil, hvorimod f.eks. zndret brug, bebyggelse eller udstykning ikke
ma stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke
strider mod planens principper. Mere vaesentlige afvigelser kraever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

Nar en lokalplan er endelig vedtaget, kan der ifslge planlovens § 58
klages over retlige spgrgsmal, og det skal ske inden 4 uger. Fristen
regnes fra den dag hvor planen offentligggres.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge
planlovens § 59, er en landsdaekkende forening eller organisation, der
som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen
af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet.
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.nmkn.dk.  Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom
du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen
til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet,
nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du kla-
ger, skal du betale et gebyr p& kr. 500. Du betaler gebyret med beta-
lingskort i Klageportalen. Du kan laese mere pa www.nmkn.dk/klage.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage,
der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde
til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Tgnder Kommune. Helst pa
teknisk@toender.dk, ellers til Tgnder Kommune, Teknik & Miljg, Rad-
husstraede 2, 6240 Tgnder. Tgnder Kommune videresender herefter
anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som traeffer afggrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Ved retlige spgrgsmal
forstds spgrgsmal, som
drejer sig om de pro-
cesmaessige forhold i
forbindelse med planens
udarbejdelse og vedta-
gelse.

Der kan derimod ikke
klages over lokalplanens
indhold. Dog kan lovlig-
heden af indholdet pa-
klages.




Indledning

Indledning

Lokalplanen omfatter et eksisterende aflastningsomrade og erhvervs-
omrade syd for Ndr. Landevej samt et stgrre ubebygget omrdde nord
for Ndr. Landevej i Tgnder.

Lokalplanen har til formal at bringe plangrundlaget i overensstemmel-
se med de eksisterende lovlige forhold i det udlagte aflastningsomra-
de ved Ngrremarksvej/Ndr. Landevej til detailhandel for udvalgsvare
- 0g dagligvarebutikker. For et mindre areal ved Ngrremarksvej syd
for aflastningsomrddet fastlaegges anvendelsen til blandet bolig og
erhverv for lettere erhverv miljgklasse 1-2.

Omradet nord for Ndr. Landevej udlaegges til butikker for pladskrae-
vende varegrupper, engrosvirksomheder, showrooms o. lign. langs
Ndr. Landevej. Arealerne laeangere mod nord (delomrade IV) sikres til
erhvervsformal i miljgklasse 3-6 samt er stgrre forsinkelsesbassin.






Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan nr. 092-620

Omrdder til butiks- og erhvervsformdl ved Ndr. Lande-
vej/Ngrremarksvej
Tonder

I henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 587 af 27.
maj 2013, fastseettes herved bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

g1 Formal

§ 1.1 Lokalplanen har til formal at:

o Fastleegge omradets anvendelse i de enkelte delomra-
der til hhv. aflastningscenter, pladskreevende varegrup-
per, erhvervsformal samt blandet bolig og erhvery,

« Sikre det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal
pad 6.500 m? for dagligvare- og udvalgsvarebutikker i
aflastningscentret,

e Fastlaegge bestemmelser vedr. vejbetjening af omradet.

§2 Omrdadets afgraensning og zonestatus

Afgreensning

§ 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag A. Lokalplanen
omfatter matriklerne nr. 35, 111, 112, 114, 115, 116, 121,
128, 142, 537, 593, 594, 595, 653, 677 samt del af matrik-
lerne nr. 588 og 747 alle i ejerlav Tved under Tgnder, Tgnder
Kommune, samt alle matrikler, der efter den 1. marts 2015,
udstykkes heraf.

Delomr8der
§ 2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, II, III og IV.

Delomrade I omfatter matriklerne nr. 111, 112, 114, 121 og
142 samt del af matrikel nr. 128 alle Tved under Tgnder Ejer-
lav.

Delomrdde II omfatter matriklerne nr. 116, 593, 594 og 595
samt del af matrikel nr. 128 alle Tved under Tgnder Ejerlav.

Delomrade III omfatter matriklerne nr. 115, 537 og 677 samt
del af matriklerne nr. 35, 588, 653 og 747 alle Tved under
T@nder Ejerlav.

Delomrade IV omfatter del af matriklerne nr. 35, 653 og 747
alle Tved under Tgnder Ejerlav.



§ 2.3

§3

§3.1

§4

§ 4.1

§5

§5.1

Zonestatus
Den del af lokalplanomradet, jf. kortbilag A, som er beliggen-
de i landzone, overfgres til byzone ved lokalplanens endelige
vedtagelse.

Omradets anvendelse

Delomrdde I Omradets anvendelse fastleegges til aflastnings-
omrade for detailhandelsbutikker til dagligvarer og udvalgsva-
rer samt tilhgrende lager-, personale og kontor faciliteter jf. §
5.2. I omradet kan endvidere placeres liberale erhverv, en-
grosvirksomheder og andre lettere erhverv i miljgklasse 1-3.

Delomrdde II Omrddets anvendelse fastlaegges til blandet
bolig og erhverv for liberale erhverv og andre lettere erhverv i
miljgklasse 1-2.

Delomrade III Omradets anvendelse fastlaegges til butikker
for pladskraevende varegrupper, showrooms, engroshandel og
lign.

Delomrdde IV Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervs-
formal for industri-, hdndvaerks- og transportvirksomheder og
lign. i miljoklasse 3-6. I omradet ma der desuden placeres et
anlaeg til opsamling og forsinkelse af regnvand.

Der ma desuden etableres mindre butikker med salg af egne
produkter i tilknytning til den enkelte virksomhed. Disse ma
ikke have et bruttoetageareal, der overstiger 500 m?.

Udstykninger

I delomrade I, III og IV skal udstykning ske med en mindste
grundstgrrelse pa min. 2.500 m?. Ved udstykning skal der sik-
res vejadgang til restarealer, ligesom restarealerne ikke ma
vaere mindre end 2.500 m?.

I delomrade II kan de matrikulaere forhold aendres efter be-
hov.

Bebyggelsens omfang og placering

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige fglgende:

Delomrade I og II: 50 %
Delomrade III og IV: 60 %



§ 5.2

§ 5.3

§5.4

§ 5.5

§ 5.6

§6

§6.1

I delomrdde I m& det samlede bruttoetageareal til detailhan-
del ikke overstige 6.500 m?. Bruttoetagearealet ma ikke over-
stige 3.000 m? for dagligvarebutikker og 1.500 m? for ud-
valgsvarebutikker. Dog ma eksisterende butikker ombygges,
nedrives og genopfgres i deres nuvaerende stgrrelse inden for
delomradet.

I delomrdde II og IV ma mindre butikker med salg af egne
produkter i tilknytning til den enkelte virksomhed ikke have et
bruttoetageareal, der overstiger 500 m?2.

I delomrdde III md det samlede bruttoetageareal til plads-
kreevende varegrupper ikke overstige 4.000 m?2.

Bebyggelsens placering
De pa kortbilag B viste vejbyggelinjer omkring Ndr. Landevej
skal friholdes for bebyggelse.

Bygningshgjder
Bygningshgjder ma ikke overstige fglgende:

Delomrade I: 8,5 m.

Delomrade II: 8,5 m.

Delomrade III: 12,5 m.

Delomrade IV: 12,5 m. (Skorstene dog op til 15 m.)
Etageantal

Bebyggelse ma ikke opfares med mere end falgende etagean-
tal:

Delomréde I: 1,5 etager
Delomrade II: 1,5 etager
Delomrade III og IV: 2 etager
Byggelinjer

Langs med Ndr. Landevej er der palagt en vejbyggelinje pa
17,5 meter malt fra vejmidten. Hertil skal der laegges evt.
hgjdeforskelstillaeg pa to gange hgjden + én meter. Inden for
denne m3 der ikke placeres bebyggelse.

Inden for en sikkerhedszone p& 6 meter pa hver side af den
pa kortbilag B viste naturgas transmissionsledning ma der ik-
ke placeres bebyggelse med opholdsmuligheder for menne-
sker.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Facader pd bebyggelsen m& kun fremstd med folgende mate-
rialer eller en kombination af disse:
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Tegl, pudset eller vandskuret tegl, natursten, fibercement,
trae, beton, metal, glas og andre transparente materialer.

Delomrade IV er undtaget for ovenstdende.

For hele lokalplanomrddet geelder det, at facader pa bebyg-
gelse skal fremstd med ensartet materiale- og facadeholdning
inden for hver grund.

§ 6.2 Ingen tage eller facader inden for lokalplanplanomradet ma
udfgres med reflekterende materialer. Solenergianlaeg og
glaspartier er dog undtaget herfor.

For delomrdde I og III geelder det, at tage, der opfgres med
heaeldning, skal fremstd som rolige tagflader uden fremtrae-
dende tekniske installationer.

§7 Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Terraenreguleringer

§ 7.1 Der ma foretages terrsenregulering pa op til +/- 0,5 meter.
Anlaeg til hdndtering og forsinkelse af overfladevand er undta-
get herfor.

Ubebyggede arealer
§ 7.2 Oplagring ma kun ske inden for dertil indrettede arealer i til-
knytning til bebyggelse.

I delomrdde II skal arealer, der anvendes til oplag afskesermes
visuelt sdledes at de ikke er synlige fra offentlig vej og nabo-
er.

I delomrdde IV kan der ske oplag uden tilknytning til bebyg-
gelse. Dog under forudsaetning af, at arealerne afskaermes vi-
suelt med teet hegn eller beplantning sdledes at de ikke er
synlige fra offentlig vej og naboer.

§ 7.3 De pa kortbilag B viste grgnne arealer langs med Ndr. Lande-
vej i delomrade I og III skal henligge som klippede graesarea-
ler med spredte soliteere traeer og buske.

§ 7.4 Befaestelsesgraden for den enkelte grund ma ikke overstige
80 % inkl. bebyggelse. Arealet kan dog gges, hvis der anven-
des permeable belaegninger, grgnne tage eller etableres andre
tiltag til forsinkelse af regnvand p& egen grund.

§ 7.5 Langs med fordelingsvejens vejskel i delomrade III og IV skal
der, som vist principielt pa kortbilag C, udlaegges et 10 meter
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§7.6

§7.7

§7.8

§8

§ 8.1

bredt grgnt baelte, der skal henligge som greaesareal, regnbed
eller grgft. Arealet kan tilplantes med spredte soliteere traeer
og m& desuden gennemskaeres af overkgrsler til de enkelte
grunde.

Beplantning og hegn
Beplantning i omradet skal bestd af stedstypiske arter, som
beskrevet i redeggrelsen.

Der skal etableres et beplantningsbaelte langs med en del af
den sydlige afgreensning af delomrade II, som vist pa kortbi-
lag B. Beplantningsbeeltet skal have en bredde pd mindst 5
meter.

LAR (lokal afledning af regnvand)

Inden for delomrdde IV skal der etableres mulighed for op-
samling og forsinkelse af overfladevand inden for arealet som
vist pa kortbilag B. Det viste omrade kan dog placeres andre
steder inden for lokalplanomrddet, hvis terreenmaessige og
grundvandsmaessige forhold viser, at det er mere hensigts-
maessigt.

Der kan desuden etableres mindre tiltag / anlaeg til h&ndtering
af regnvand i resten af lokalplanomradet.

Ledninger

Inden for et servitutbzelte p& 5 meter pa hver side af den pa
kortbilag B viste naturgas transmissionsledning ma arealet ik-
ke bebygges eller beplantes med traeer med dybtgdende rgd-
der eller benyttes pd en anden made, der kan vzere til gene
for ledningsanlaegget, ej heller ma der placeres hegnspaele og
lignende i en dybde over 60 cm.

Inden for en sikkerhedszone pd 6 meter pa hver side af den
pa kortbilag B viste naturgas transmissionsledning ma der ik-
ke opfgres bygninger, der tjener til ophold for mennesker.
Dette gaelder for boliger, arbejdsrum, drivhuse eller lignende.

Veje, stier og parkering
Veje
Vejadgang til delomrade I og II skal ske fra Ngrremarksvej

som vist pd kortbilag B.

Vejadgang til delomrade III skal ske fra Ndr. Landevej som
vist p8 kortbilag B.

12



§ 8.2

§ 8.3

§ 8.4

§ 8.5

§9

§9.1

§9.2

§9.3

§9.4

Vejadgang til delomrdde IV skal ske fra H&ndveerkervej som
vist pa kortbilag B, dog kan der desuden etableres vejadgang
fra Ndr. Landevej gennem delomrade III.

Ved anlaeg af en ny vej til intern betjening i delomrdde 1V,
skal reserveres et vejudleeg med en bredde pa@ mindst 10 me-
ter, og kgrebanen skal anleegges med en bredde pa8 mindst 6
meter.

Vareindlevering til alle virksomheder og butikker skal holdes
adskilt fra kundeparkering.

Parkering
Inden for lokalplanomrddet skal der etableres:

Mindst én p-plads pr. 50 m? butiksareal.

Mindst én p-plads pr. 100 m? erhvervsareal.

Mindst to p-pladser pr. bolig ved 8ben lav bebyggelse.
Mindst 1,5 p-pladser pr. bolig ved taet-lav bebyggelse.

Alle p-pladser skal etableres p& egen grund. I delomrdde I og
III ma p-pladserne anlaegges som fzelles parkeringspladser for
hele delomradet.

Ved teet-lav boligbebyggelse i delomrdde II m& p-pladserne
anlaegges som fzelles p-pladser for den konkrete bebyggelse.

Overkgrsler
Der ma etableres én overkgrsel pr. grund i delomrade IV.
Overkgrslen ma gives en bredde pd maks. 10 meter.

Tekniske anlaeg, skiltning og belysning

Tekniske anlaeg
Udendgrs antenner og paraboler m& ikke opsaettes i en hgjde
der overstiger tagryggen pa den bygning, de monteres pa.

@vrige tekniske anlaeg skal s vidt muligt integreres i bygnin-
gerne i omradet.

Ledningsanlaeg, herunder til belysning, m& kun fremfgres som
jordkabler.

Opseetning af solenergianlaeg og ovenlysvinduer pa bygninger
er tilladt p& betingelse af:

e At anlaegget ligger plant med den tagflade, som det mon-
teres pa eller indbygges i.

e At anlaegget udfgres som en integreret del af bygningens
arkitektoniske udtryk.

13



§ 9.5

§9.6

§9.7

§9.8

§ 10
§ 10.1

§11

§11.1

e At anleeggets udfgres med mgrke rammer.

Belysning

Fritstdende belysningsarmaturer skal veere blaendfri og ma
ikke opsaettes med en lyspunktshgjde pd mere end 5 meter
fra tilpasset terraen.

Belysning, der opsaettes pa bygningerne ma ikke opseettes
med en lyspunkthgjde, der overstiger facadens hgjde ved
skaering til tag.

Skiltning
Skiltning med navn og logo ma kun finde sted p& bygninger.
Undtaget herfor er mindre henvisningsskilte internt i omradet.

P& de grgnne arealer langs med Ndr. Landevej og fordelings-
vejen i delomrdde III og IV, ma der desuden opsaettes enkelte
skilte, svarende til maks. ét skilt pr. virksomhed, i form af
fritstdende standere eller pyloner, der ikke ma vaere hgjere
end 8,5 meter og bredere /dybere ende 1,5 meter.

Langs med Ndr. landevej m3 skilte ikke placeres inden for den
pd kortbilag B viste vejbyggelinje eller sikkerhedszone om-
kring gasledningen uden tilladelse fra hhv. vejmyndigheden
og DONG Energy.

Forsyning

Inden for det pd kortbilag B viste areal i delomrade 1V, skal
der sikres mulighed for etablering af et forsinkelsesbassin til
regnvand, hvis dette viser sig ngdvendigt.

Miljo

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, der
pafgres bebyggelse, f.eks. kontorer og boliger, ikke overstiger
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for erhvervs- og in-
dustriomrader.

Det skal saledes sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau,
der pafgres opholds- og arbejdsrum ikke overstiger 30 dB(A)
pd dggnbasis.

Ophaevelse af lokalplaner

Ved vedtagelse af neerveerende lokalplan nr. 092-620 ophee-
ves lokalplan nr. 5.60, vedtaget af Tgnder Kommune i juni
1991 og lokalplan nr. 5.88, ligeledes vedtaget af Tgnder
Kommune i november 1998.
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Lokalplan nr. 2.80, vedtaget af Tgnder Kommune i marts
2001 er geeldende for en mindre del af matrikel nr. 35 (del-
omréde 1V). Denne lokalplan ophaeves for sd vidt angar naer-
vaerende lokalplans omréde.

8§ 12 Forudsaetninger for ibrugtagning
§ 12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

e der er sket tilslutning til el- og vandforsyning,

e deti § 7 naevnte plantebzelte langs med delomrade II's
sydlige afgreensning er etableret.

e dei § 8 naevnte veje, stier er etableret,

e dei § 8 naevnte parkeringspladser er etableret.
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Redeggrelse

LOKALPLANENS BAGGRUND

Naervaerende lokalplan nr. 092-620 er udarbejdet dels for at erstatte
den eksisterende lokalplan nr. 5.88 for erhvervsomrade ved Ngrre-
marksvej i Tgnder, der ikke i overensstemmelse med de faktiske
funktioner i omradet, og dels for at sikre et uplanlagt omrdde nord for
Ndr. Landevej til henholdsvis pladskraevende varegrupper og erhverv.

Lokalplan nr. 5.88 er i sin tid udarbejdet som en erhvervslokalplan.
Den stgrste del af lokalplanens omrade er pd et senere tidspunkt ud-
lagt som aflastningsomrdde i henholdsvis regionplan og kommune-
plan, og taget i anvendelse til dette formal, dog uden at det er fulgt
op med en ny lokalplan. Det er det forhold, Tgnder Kommune gnsker
at rette op pa.

Lokalplan nr. 5.88, som ophaves i sin helhed, omfatter udover aflast-
ningsomradet ogsd virksomhederne pa Ngrremarksvej 80 og 82. Lige-
sa ophaeves lokalplan nr. 5.60, som i dag alene omfatter 2 parcelhuse
ved Ngrremarksvej. De 2 omraders anvendelse fastlaagges i naervae-
rende lokalplan til blandet bolig- og erhverv.

Med nzervaerende lokalplan planlaegges endvidere, pa baggrund af
efterspgrgsel, for et omrade til pladskraevende varegrupper ved nord-
siden af Ndr. Landevej. Her inddrages samtidig et restareal, som er
udlagt til erhvervsformal, greensende op til de eksisterende erhvervs-
arealer i Tgnder Nord.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at bringe plangrundlaget i overensstemmel-
se med de eksisterende lovlige forhold i det udlagte aflastningsomra-
de ved Ngrremarksvej/Ndr. Landevej til detailhandel for udvalgsvare
- og dagligvarebutikker. I omradet skal de i alt 6.500 m? butiks- og
lagerareal ekskl. personalefaciliteter, som er i anvendelse sikres.

I aflastningsomrddet sikres samtidig mulighed for at placere liberale
erhverv, engroshandel og lettere erhverv i miljgklasse 1-3.

For et mindre areal ved Ngrremarksvej syd for aflastningsomradet
fastlaegges anvendelsen til blandet bolig og erhverv for lettere er-
hverv miljgklasse 1-2.

Omradet nord for Ndr. Landevej (delomrade III) skal sikres til butik-
ker for pladskraevende varegrupper, engrosvirksomheder, showrooms
o. lign. langs Ndr. Landevej. I omradet fastlaegges en maksimal ram-
me til butikker for pladskservende varegrupper p% 4.000 m?. Arealer-
ne leengere mod nord (delomrade 1V) sikres til erhvervsformal i miljg-
klasse 3-6 samt er stgrre forsinkelsesbassin.
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LOKALPLANENS AFGRANSNING
Lokalplanomradet er beliggende pa begge sider af Ndr. Landevej i
Tgnder umiddelbart gst for Teander-Bramming jernbanen.

Vest for Ngrremarksvej forlgber den sydlige lokalplangraense mellem
nr. 76 og 78B, mens den mod gst forlgber mellem butikscentret og
boligerne langs Elisabethvej til Leosallé som er den gstlige graense.

Nord for Ndr. Landevej fglger lokalplangreensen mod vest jernbanen
og Ecco’s ejendom Skovaenget 20, og mod gst fglger den ejendom-
mene langs Handvaerkervej.

LOKALPLANOMRADET

Nuveerende forhold

Aflastningsomradet er fuldt udbygget med et bruttoetageareal pa
11.680 m?, hvoraf det samlede butiks- og lagerareal udggr i alt 6.500
m2. Den gvrige bygningsmasse anvendes til liberalt erhverv, trykkeri-
virksomhed og vaerksteder.

Ved Ngrremarksvej syd for aflastningsomradet er et mindre omrade til
erhvervsformdl med en h&ndvaerksvirksomhed og en synshal, samt en
lille del af et boligomrade med 2 enfamiliehuse. Omradet som helhed
kan betragtes som et mindre omrade for blandet bolig- og erhverv.

Arealet nord for Ndr. Landevej er et restareal, hvor der tidligere har
ligget et husmandsbrug med et mindre jordtilliggende. Arealet, der er
bortforpagtet til agerbrug, indgdr i kommuneplanrammen til erhvervs-
formal.

Fremtidige forhold

Neerveaerende lokalplan skal, i aflastningsomradet, sikre retstilstanden
for de eksisterende lovligt etablerede detailhandelsbutikker. Der er fgr
2007 meddelt byggetilladelse til butikker med et samlet butiks- og
lagerareal pd 6.500 m? etageareal inden for omradet. I aflastnings-
omradet skal det endvidere vaere muligt at ombygge, nedrive og gen-
opfgre butikker i den nuvaerende stgrrelse, samt vaere muligt at etab-
lere liberale erhverv og lettere industri- og vaerkstedsvirksomheder i
miljgklasse 1-3.

I omrddet mod syd ved Ngrremarksvej fastleegges anvendelsen til
blandet bolig og erhverv, hvilket giver mulighed for en mere fleksibel
anvendelse af omrddet fremover. Der kan opfgres flere boliger i om-
o . ol

radet eller lettere erhverv i miljgklasse 1-2.

Omradet nord for Ndr. Landevej deles i 2. Arealerne langs Ndr. Lan-
devej udlaegges til butikker for pladskraevende varegrupper, engros-
handel, showrooms, liberale erhverv og lign. Det nordlige areal ud-
legges til erhverv for virksomheder i miljgklasse 3-6.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet m& anvendes til erhverv og butiksformal i form af
hhv. aflastningsomrade og pladskraevende varegrupper, samt blandet
bolig og erhverv. Omradet opdeles i fire delomrdde I, II, III og IV.

Delomrade I ma anvendes til aflastningsomrade for detailhandelsbu-
tikker til dagligvarer og udvalgsvarer samt tilhgrende lager-, persona-
le og kontor faciliteter. I omradet kan der endvidere placeres liberale
erhverv, engrosvirksomheder og andre lettere erhverv i miljgklasse 1-
3.

Delomrade II m3 anvendes til blandet bolig og erhverv med liberale
erhverv og andre lettere erhverv i miljgklasse 1-3.

Delomrade III md anvendes til butikker for pladskreevende varegrup-
per, showrooms, engroshandel og lign.

Delomrdde IV ma anvendes til erhvervsformal for industri-, hand-
vaerks- og transportvirksomheder og lign. i miljgklasse 3-6. I den
nordlige del af omrddet m& der desuden placeres et anlaeg til opsam-
ling og forsinkelse af regnvand. Der ma desuden etableres mindre
butikker med salg af egne produkter i tilknytning til den enkelte virk-
somhed.

Zonestatus

Lokalplanomradets sydlige del, delomrade I og II ligger i byzone. Are-
alerne nord for Ndr. Landevej, delomrdde III og IV, ligger delvist i
landzone, men overfgres til byzone ved lokalplanens endelige vedta-
gelse.

Udstykningsmuligheder

I delomrdde I, III og IV skal udstykning ske med en mindste grund-
stgrrelse pa min. 2.500 m?. Ved udstykning skal der sikres vejadgang
til restarealer, ligesom restarealerne ikke ma veaere mindre end 2.500
m2. Dette skal sikre, at der ikke kommer til at opstd uanvendelige
overskudsarealer.

P& kortbilag C vises en principiel udstykningsplan, som primaert har til
formal at illustrere vejstrukturen i delomrade III og IV. De viste skel
er fleksible og kan justeres alt efter grundenes gnskede stgrrelse.

Bebyggelsens fremtraaden, omfang og placering

Der gnskes der et praesentabelt facadeudtryk i bebyggelsen i delom-
rade I og III, der visuelt orienterer sig mod Ndr. Landevej, som er en
af indfaldsvejene til Tgnder. Derfor fastlaegger lokalplanen overordne-
de krav til anvendelse af materialer i den del af lokalplanomradet.
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Dette ggr sig ogsa gaeldende ved det blandede bolig- og erhvervsom-
rdde i delomrade II.

I delomrdde IV fastleegges der ikke konkrete bestemmelser vedr.
materialer og farver, men der stilles krav om at bebyggelse skal have
en ensartet farve- og materialeholdning inden for hver grund, sdledes
at der opnas en visuel sammenhaeng.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om bygningshgjder, bebyggel-
sesprocenter og etageantal. Som udgangspunkt tillades en stgrre
bygningshgjde og bebyggelsesprocent i den nordlige del af lokalplan-
omradet (delomrdde III og IV) end i den sydlige (delomrade I og II).
Dette skal ses i lyset af, at den nordlige del ligger i tilknytning til et
eksisterende erhvervsomrade, hvorimod den sydlige del indgar i en
bymeaessig sammenhang med boliger.

Terranreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn
Lokalplanen muligggr etablering af et bassin til opsamling og forsin-
kelse af regnvand. Bassinet placeres i den nordlige del af lokalplan-
omradet, hvor terrenet tilsyneladende er bedst egnet. Bassinet er
vist med skravering pa lokalplankortet, men kan dog placeres andre
steder inden for lokalplanomradet, hvis terreenmaessige og grund-
vandsmaessige forhold viser, at det er mere hensigtsmaessigt.

Lokalplanen er fleksibel i forhold til anvendelse af ubebyggede area-
ler. Dog stilles der krav til udformningen af arealerne langs med Ndr.
landevej, som skal fremstd som graesarealer med spredt beplantning
og enkelte skilte.

Lokalplanen fastlaegger en befzestelsesgrad p& max. 80 %. Dette skal
begraense mangden af regnvand, der skal bortledes. Der gives dog
mulighed for at gge befaestelsesgraden, hvis der etableres tiltag til
forsinkelse af regnvand pa egen grund. Det kan f.eks. veere grgnne
tage, permeable (vandgennemtraengelige) belagninger, forsinkelses-
bassiner og regnbede.

I delomrdde IV stilles der krav om, at der langs med vejskel mod
fordelingsvejen, som vist principielt pa kortbilag C, skal etableres et
10 meter bredt grgnt beelte. Det er hensigten, at dette baelte skal give
mulighed for etablering af anlaeg til forsinkelse af regnvand ved at
etablere f.eks. regnbede eller grgfter - evt. i sammenhaeng i hele
o o o .

omradet. Omradet kan dog ogsa henligge som graesarealer med
spredt beplantning i form af solitaere traeer og buske.

Da store dele af lokalplanomradet kan anvendes til erhvervsformal,
skal der veere en vis fleksibilitet i disponeringen af de ubebyggede
arealer. Dog stilles der krav om, at arealer til oplag skal placeres i
tilknytning til bebyggelse og skal indrettes til formalet. Dette skal
imgdegd, at arealerne kommer til at se rodede ud. I delomrade II,
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hvor der muligggres boliger, stilles der endvidere krav om at oplags-
arealer skal afskaermes visuelt.

I delomrade IV gives der mulighed for at der kan ske oplag uden til-
knytning til bebyggelse. Dette skal imgdekomme en efterspgrgsel pa
arealer til oplag, hvor der ikke ngdvendigvis er behov for bebyggelse.
Dog kan dette kun ske under forudsaetning af, at arealerne afskaer-
mes visuelt med taette hegn eller beplantning sdledes at de ikke er
synlige fra offentlig vej og naboer.

Vej- og stibetjening
Lokalplanomradets delomrdde I og II har vejadgang fra Ngrremarks-
vej via eksisterende overkgrsler. Dette forbliver usendret.

Delomrade III og IV far vejadgang fra Ndr. Landevej og Handvaerker-
vej - dels via en eksisterende overkgrsel fra Ndr. Landevej, som dog
omlaegges og ggres bredere, da den i dag bestar af en smal grusvej
og dels ved at forleenge den nordligste stikvej mod vest. Grusvejen
gar pt. igennem lokalplanomradet og benyttes som adgangsvej til et
skovomrade laengere mod nord. Denne forbindelse sgges opretholdt.

Lokalplanen stiller krav til den nye fordelingsvejs bredde og udlzeg for
at sikre, at den fremadrettet kan betjene omradet.

Langs med Ndr. Landevej er der cykelstier i begge sider. Disse opret-
holdes uzendrede.

Tekniske anlaeg og skiltning

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra Tender Vandveerk.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Tender Kommunes Spildevandspla-
nen 2013 - 2017. Af planen fremgar det, at omradet skal separatklo-
akeres.

Varmeforsyning

En mindre del af lokalplanens nordlige del ligger i et omradet, der i
henhold til varmeplanen for Tgnder Kommune skal forsynes med na-
turgas. Arealerne syd for Ndr. Landevej skal forsynes med fjernvar-
me. Resten af lokalplanomradet har frit valg af varmeforsyning.

Ledninger
Inden for et servitutbaelte pa 5 meter pa hver side af den pa kortbilag
B viste naturgas transmissionsledning:
e M3 arealet ikke bebygges eller beplantes med treeer med
dybtgdende rgdder eller benyttes pa en anden méade, der kan
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veere til gene for ledningsanlaegget, ej heller ma der placeres
hegnspaele og lignende i en dybde over 60 cm.

e M3 draenledninger, fjernvarmeledninger, vandledninger, klo-
akledninger, elektriske kabler eller lignende ikke nedlaegges i
arealet uden forudgaende aftale med DONG Energy.

e M3 greftegravning, sdvel uddybning af eksisterende som an-
laag af nye, pafyldning eller afgravning af jord eller anlaeg af
nye veje ikke finde sted uden seerlig tilladelse fra DONG Ener-
gy.

e M3 ejer, bruger eller tredjemand ikke grave, bore mv. med
mekaniske redskaber uden saerlig tilladelse fra og under tilsyn
af DONG Energy.

Inden for en sikkerhedszone pd 6 meter pa hver side af den pa kortbi-
lag B viste naturgas transmissionsledning:

e M3 der ikke opfgres bygninger, der tjener til ophold for men-
nesker. Dette gaelder for boliger, arbejdsrum, drivhuse eller
lignende. Afhaengigt af aktivitetsniveau og antal mennesker,
der opholder sig i bygningen, kan der lempes pa dette af-
standskrav. Dog ikke narmere end 5 meter fra ledningens
midte.

Antenner og solenergianlaeg

Antenner og paraboller ma opsaettes pa bygningerne i omradet. Dette
forudseetter dog, at antennens / parabolens overkant ikke ma rage op
over bygningens tag.

Der ma opseettes solenergianleeg pa tagfladerne. Lokalplanen inde-
holder dog bestemmelser om anlaeggenes placering og udformning.
Sdledes skal anlaeggene ligge plant med den tagflade det monteres
pa.

Belysning

Belysning skal opsaettes sa der ikke opstar blaendingsgener. Saledes
ma& lyspunkthgjden for fritstdende lysmaster pa p-pladsen ikke over-
stige 5 meter. Belysning, der opsaettes pa bygningerne ma ikke op-
settes med en lyspunkthgjde, der overstiger facadens hgjde ved
skaering til tag.

Skilte

For at undgd@ uhensigtsmaessige skilteskove, som kan vaere til gene
for trafikken og skeemme indkgrslen til Tander, indeholder lokalplanen
bestemmelser vedr. skiltning og opseetning af flagstaenger i delomra-
de I og III.
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LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanens retningslinjer

Af kommuneplanens retningslinje 2.1.2. om detailhandel fremgar, at
“Der kan kun planlaegges for nybyggeri og omdannelse af eksisteren-
de byggeri til butiksform8l inden for det maksimale bruttoetageareal -
hvor meget fremgdr af skemaet nedenfor. Skemaet viser de samlede
udvidelsesmuligheder til byggeri og omdannelse i Tognder Kommune i
de enkelte centerbyer.”

Af det naevnte skema fremgar, at der i aflastningscentret ved Ndr.
landevej er et eksisterende bruttoetageareal til butiksformal pd 3.000
m?, og der er ingen udvidelsesmuligheder i omradet.

Da det faktuelle bruttoetageareal i de lovligt bestdende butikker i
omradet er pd 6.500 m? sendres retningslinjens bruttoetageareal fra
3.000 m? til 6.500 m?, hvorved plangrundlaget bringes i overens-
stemmelse med de eksisterende lovlige forhold.

Af kommuneplanen fremgar det desuden, at der er en restrummelig-
hed pd 4.000 m? til pladskraevende varegrupper.

For generelle retningslinjer henvises til Kommuneplan 2009-2021 -
www.kommuneplan.toender.dk.

Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrader
620.11.1 (Boligomrade, Ngrremarksvej), 620.31.1 (Erhvervsomrade,
Industri Nord - Skovaenget), 620.41.2 (Centeromrade, Ngrremarksvej
Nord) samt 620.41.3 (Centeromrade, Ngrremarksvej Syd).

Lokalplanen er i store traek i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser, men der gnskes en justering af afgraens-
ningerne imellem enkelte af rammeomraderne, ligesom der gnskes en
. . . . . o
opdatering / berigtigelse af detailhandelsrammerne i rammeomrade
620.41.2, som beskrevet ovenfor i afsnittet vedr. retningslinjerne.

Derfor udarbejdes der sidelgbende med og som forudsaetning for
naervaerende lokalplan et kommuneplantilleeg nr. 39-620. Kommune-
plantillaagget udlaegger et nyt rammeomradde med betegnelsen
620.21.1 til blandet bolig og erhverv, udvider kommuneplanens ram-
meomrade 620.41.4 til pladskraevende varegrupper og justerer kom-
muneplanens retningslinjer vedr. rammer til pladskreevende vare-

grupper.
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Nye rammebestemmelser jf. kommuneplantilleeg nr. 39-620:

Rammeomréade nr.

620.21.1

Omrédenavn

Ngrremarksvej Midt

Zonestatus

Eksisterende: byzone

Fremtidig: byzone

Fremtidig anvendelse

Omrade til blandet bolig og erhverv

Arealanvendelse

Omrade til blandet bolig og erhverv. Miljgklasse 1-2.

Bebyggelsesprocent

50 % for den enkelte ejendom.

Bygningshgjde og | Max. bygningshgjde: 8,5 m.
Max. Etager: 2
etageantal
1 p-plads pr. 100 m? erhverv.
Parkering 2 p-pladser pr. bolig ved &ben lav bebyggelse.

1,5 p-pladser pr. bolig ved teet lav bebyggelse.

Lokalplaner

Lokalplan nr. 092-620

Plandistrikt

Tgnder

Rammeomrdéde nr.

620.31.1

Omradenavn

Industri Nord - Skovaenget

Zonestatus

Eksisterende: byzone og landzone

Fremtidig: byzone

Fremtidig anvendelse

Erhvervsomrade

Arealanvendelse

Erhvervsomrade.

F.eks. industri, vaerksted, transport- og oplagsvirksom-
hed. Miljgklasse 3-6.

Bebyggelsesprocent

60 % for den enkelte ejendom.

Bygningshgjde og

etageantal

Max. bygningshgjde: 12,5 m.
Max. skorstenshgjde: 15 m.

Grundstgrrelse

Min. 2.500 m?

Detailhandel

Der kan etableres mindre butikker til salg af egne pro-
dukter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

Parkering

1 p-plads pr. 100 m? erhverv.

Lokalplaner

Lokalplan nr. 092-620
Lokalplan nr. 2.80 (delvist)

Plandistrikt

Tgnder

Rammeomréde nr.

620.41.2
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Omradenavn

Ngrremarksvej Nord

Zonestatus

Eksisterende: byzone

Fremtidig: byzone

Fremtidig anvendelse

Centeromrade

Arealanvendelse

Aflastningscenter
Der kan indpasses privat service og liberalt erhverv.

Miljgklasse 1-3.

Bebyggelsesprocent

50 % for den enkelte ejendom.

Bygningshgjde og

etageantal

Max. bygningshgjde: 8,5 m.
Max. Etager: 1,5

Grundstgrrelse

Min. 2.500 m?

Detailhandel

Butikker kan opfgres med et maksimalt bruttoetageareal
p& 3.000 m? for dagligvarer og 1.500 m? for udvalgsva-
rer.

Omrédets samlede ramme til butiksform8l er 6.500 m?
bruttoetageareal.

Parkering

Parkering skal opfylde det aktuelle behov.

Lokalplaner

Lokalplan nr. 092-620

Plandistrikt Tgnder
Rammeomréde nr. 620.41.4
Omradenavn Ribelandevej Nord

Eksisterende: byzone
Zonestatus

Fremtidig: byzone

Fremtidig anvendelse

Centeromrade

Arealanvendelse

Pladskraevende varegrupper, dvs. biler, lystbade, cam-
pingvogne, planter og havebrugsvarer, tgmmer, bygge-
materialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler.

Eksisterende boliger kan anvendes til beboelse.

Der kan indpasses erhverv i omrédet. Miljgklasse 1-3.

Bebyggelsesprocent

60 % for den enkelte ejendom.

Bygningshgjde og eta-

geantal

Max. bygningshgjde: 12,5 m.
Max. Etager: 2

Grundstgrrelse

Min. 2.500 m?

Detailhandel

For pladskraevende varegrupper er der ikke fastsat
maksimale butiksstgrrelser.

Omrédet er en del af et samlede arealet, som er udlagt
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til pladskraevende varegrupper i Tgnder. Den samlede
ramme for arealet er 41.200 m? bruttoetageareal.

Omradets maksimale udvidelsesramme til pladskraeven-
de varegrupper er 4.000 m?. Dette geelder bdde ved
nybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal.

) 1 p-plads pr. 50 m? butik.
Parkering 1 p-plads pr. 100 m? erhverv.

Lokalplan nr. 092-920
Lokalplan nr. 2.64
Lokalplaner Lokalplan nr. 3.05
Lokalplan nr. 3.70

Plandistrikt Tgnder

Lokalplaner

Ved vedtagelse af naervaerende lokalplan nr. 092-620 ophaeves lokal-
plan nr. 5.60, vedtaget af Tgnder Kommune i juni 1991 og lokalplan
nr. 5.88, ligeledes vedtaget af Tgnder Kommune i november 1998.

Lokalplan nr. 2.80, vedtaget af Tgnder Kommune i marts 2001 er
geeldende for en mindre del af matrikel nr. 35 (delomrdde IV). Denne
lokalplan ophaeves for sd vidt angdr naervaerende lokalplans omrade.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr.
939 af 03/07/2013) skal der i forbindelse med tilvejebringelse af pla-
ner og programmer ske en vurdering af, om planen antages at kunne
fa en vaesentlig virkning pa miljget.

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et
obligatorisk krav om miljgvurdering, og en screening har konkluderet,
at planerne ikke vurderes at give anledning til vaesentlige miljgpa-
virkninger, hvorfor det er besluttet, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering i fuldt omfang. Begrundelsen for beslutningen er, at
der, for en stor del af planens vedkommende, er tale om eksisterende
anvendelse. De nye omrader har en karakter og en beliggenhed, der
minimerer den trafikale pavirkning, stajgener gvrige miljgfaktorer.

Denne beslutning kan paklages indtil 4 uger efter offentligggrelsen af
beslutningen. Klagen sendes til Tgnder Kommune, som videresender
klagen til Natur- og Miljgklagenavnet. Se klagevejledningen i lokal-
planens vejledning pa side 5.

Jordforureningsloven

En lille del af lokalplanomradet er kortlagt som forurenet pa vidensni-
veau 1 (V1), hvilket betyder, at der er tilvejebragt en faktisk viden
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om aktiviteter pd arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan
have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

To sma& arealer er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 (V2),
hvilket betyder, at der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der
gor, at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pd
arealet er en jordforurening af en sddan art og koncentration, at foru-
reningen kan have skadelig virkning pa8 mennesker og miljg.

Resten af delomraderne I og II er omradeklassificeret med krav om
analyse. Bortkgrsel af forurenet jord kraever tilladelse fra Tgnder
Kommune jf. Jordforureningsloven. Delomrade III og IV er ikke om-
radeklassificerede.

Miljobeskyttelsesloven

Inden for lokalplanomradet tillades i den sydlige del kun lettere er-
hverv i miljgklasse 1-3 samt butiksformal, hvilket ikke vurderes at
give anledning til stgjpdvirkning pa de omkringliggende boliger.

I lokalplanomrddets nordlige del tillades erhverv i miljgklasse 3-6,
hvilket kan give anledning til stgjgener. Den mulige anvendelse i om-
raderne mod nord, syd og @st er dog ikke stgjfslsom anvendelse,
hvorved dette ikke vurderes at give anledning til gener. Mod vest
ligger et ubebygget areal og bag ved dette i 150-300 meters afstand
ligger boligomradet Tved.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som sikrer, at stgjkravene
overholdes.

Museumsloven

Arkaeologi

Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev har, i forbindelse med
en tidligere arkivalsk kontrol og efterfglgende udtalelse, vurderet, at
der vil vaere risiko for at stgde pa vaesentlige jordfaste fortidsminder
ved anleegsarbejde under normal plgjedybde inden for lokalplanomra-
det. Dog er en del af omradet, svarende til matr. nr. 653 og den syd-
vestlige del af matrikel nr. 35 frigivet efter en forundersggelse i 2009.

Museet anbefaler derfor en frivillig forundersggelse forud for anleegs-
arbejde inden for den resterende del af lokalplanomradet, svarende til
delomrade I og II, den gstlige del af delomrade III samt den nordlige,
centrale og sydgstlige del af delomrdde IV.

Forundersggelsen vil kunne afslgre, om der findes veesentlige fortids-
minder pa det bergrte omrade, og om de har en sadan karakter, at de
skal udgraves, inden de gdelaegges ved anlaegsarbejdet. Da planom-
radet overstiger 5.000 m2, skal udgifterne til forundersggelse - jf.
Museumslovens § 26.2 - afholdes af bygherre.
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Hvis forundersggelsen viser, at der findes fortidsminder pd omradet,
skal disse udgraves, inden de gdeleegges ved anlaegsarbejdet. I nogle
tilfeelde er det dog muligt at sendre ved jordindgrebet, s en udgrav-
ning ikke bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle
finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor
skal man, hvis man ved anlaegsarbejde stgder pa et fortidsminde,
straks indstille arbejdet i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og
tilkalde Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev.

Naturbeskyttelsesloven

Skovbyggelinje

Delomrade III og den sydlige del af delomrade IV er omfattet af
skovbyggelinen omkring et mindre stykke skov vest for lokalplan om-
radet.

Skovbyggelinjen er ophaevet i delomréde I og II og sgges ophaevet i
den resterende del af lokalplanomradet i forbindelse med den endeli-
ge vedtagelse.

Habitatbekendtggrelsen

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til
planforslag i medfgr af planloven, indgd en vurdering af forslagets
virkninger p& omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaet-
ninger. Denne lokalplan ligger ikke i neerheden af et Natura 2000
omrade, og muligger ikke tiltag, der kan pdvirke et Natura 2000 om-
rade.

Kystsikring / Stormflod

Lokalplanomradet ligger inden for det omrade, der er omfattet af af-
talen mellem Kystdirektoratet og Tgnder Kommune fra november
2009. I henhold til denne aftale skal der udarbejdes en lokal vurde-
ring af risikoen for skader som fglge af oversvgmmelser i det pageel-
dende omrade.

Lokalplanomradet er kommuneplanlagt og for en stor dels vedkom-
mende ogsa lokalplanlagt og bebygget. I de bebyggede dele (delom-
rade I og II) er der tale om justeringer af de gaeldende bestemmelser
/eksisterende forhold, hvorved aftalens krav vurderes at vaere aktuel.

De ubebyggede dele (delomrdde III og IV) er kommuneplanlagt til
erhvervsformal. I klimatilpasningsplanen for Tgnder er den nordlige
del af omradet udpeget som muligt truet af oversvgmmelse i forbin-
delse med kraftige regnskyl. I denne del af omradet er der reserveret
et areal til en forsinkelsesbassin, som kan afhjalpe risikoen for over-
svgmmelse i lokalplanomrddet og de tilstsdende omrader. Derfor vur-
deres risikoen for realisering af lokalplanens muligheder ikke at give
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anledning til et skeaerpet risikobillede i forhold til oversvgmmelse ved
regnskyl.

I forhold til risikoen for oversvgmmelse fra stormflod, vurderes denne
risiko at vaere afvejet i forbindelse med kommuneplanlaegningen for
omradet.

I henhold til § 7 stk. 1 i Lov om stormflod og stormfald (LBK 1090 af
23.11.2012) kan erstatning for skader fordrsaget af stormflod ned-
seettes eller helt bortfalde, sdfremt bygninger er opfert et sted, hvor
der er en seerlig risiko for skader fordrsaget af stormflod, eller hvis
bygningen er opfert i strid med byggelovgivningen, servitutter eller
lokalplaner og skadelidte efter forholdene eller oplysninger ved opfg-
relsen eller erhvervelsen vidste eller burde vide dette.

Kystdirektoratet anbefaler derfor, at der for nybyggeri i omradet fast-
saettes en laveste sokkelkote pfi 4,21 m DVR90. Vandstanden i havet
vil nd eller overskride denne kote i gennemsnit en gang pr. 50 ar (50
ars vandstand). Dermed vil en af forudsaetningerne for at kunne fa
erstattet oversvgmmelsesskader i henhold til Lov om stormflod og
stormfald (LBK 349 af 23.11.2012) veere opfyldt. Den endelige afgg-
relse herom henhgrer dog under Stormradet.

Tonder Kommune kan ikke ved szerlige bestemmelser i lokalplaner
eller betingelser i byggetilladelser sikre ny eller eksisterende bebyg-
gelse mod stormflodsskader. Dermed kan kommunen heller ikke pa-
drage sig ansvaret for vind- og stormflodsskader samt opstuvning af
dvand ved bebyggelse i udsatte og lavtliggende omrader.

N&r grundejere vaelger at bygge i disse omrdder er det derfor grund-
ejerens eget ansvar at sikre sine bygninger mod indtreengende vand
bedst muligt.

Det er kommunens overordnede arkitektoniske holdning, at omradets
oprindelige byggetradition med placering af bebyggelse i niveau med
terreenet skal viderefgres i nybyggeri.

Lokalplanen abner derfor kun mulighed for at bygninger kan sikres
mod skader forarsaget af stormflod ved byggetekniske tiltag, det vil
sige f.eks. ved hjeelp af forgget sokkelhgjde og lignende. Det betyder
ogsa at kommunen ikke vil godkende stormflodssikring i form af diger
og veerfter i lokalplanomradet.

Det skal dog understreges, at Kystdirektoratet til enhver tid fortsat

kan give tilladelse til kystbeskyttelsesforanstaltninger, safremt dette
vurderes ngdvendigt.
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SERVITUTTER

Lokalplanen kan ophaeve udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens formal.
Lokalplanens realisering forudsaetter ikke ophzevelse af servitutter.

En gennemgang af servitutterne i omradet har pavist, at lokalplanen
ikke er i strid med tinglyste servitutter i omrader. Lokalplanen ophae-
ver derfor ingen servitutter.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kreever tilladelse fra Tgnder
Kommune inden arbejdet pabegyndes.

Nybyggeri ma ikke tages i brug fgr der er sket tilslutning til el- og

vandforsyning, offentlig kloak samt sket fserdigmelding til Tgnder
Kommune.
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Vedtagelsespdtegning

VEDTAGELSE

Lokalplan 092-620 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Tender Kommune den 24. september
2015 efter reglerne i Lov om Planlaegning (LBK nr. 587 af 27. maj 2013).

bl A

Laurids Rudebeck Id I. Hansen
Borgmester Direktgr

OFFENTLIGGORELSE

Den endelige vedtagelse af Lokalplan 092-620 er offentligt bekendtgjort den 30, september 2015.
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Kortbilag A

Kortbilag A - Matrikelkort med afgraensnin

Matrikler

Matrikelnr.

Lokalplanafgraensning e e e Landzone, der overfores

150 Delomrddenr.

eeeeeeee
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Kortbilag B

Kortbilag B — Lokalplanens disponering (Lokalplankort)
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Signatur
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Naturgas distributionsledning e
Vejadgang < Areal til regnvandsbassin  [55%]
Groft —_—

| T
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Kortbilag C

Kortbilag C - Principiel dispositionsplan

Signatur

Lokalplanafgransning eeoo Vejbyggelinje - Principiel udstykning
Delomrdder ~  eesses Gront areal ]

Vejadgang ‘ Areal til regnvandsbassin

— e a—
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