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Indledning

Loven om planlagning bestemmer, at der skal udarbejdes en lokalplan,
nar man ensker at gennemfore udstykninger af et vist omfang, og nar
der skal gennemfores stoire bygge- og anlegsarbejder.

Hensigten hermed er at sikre, at disse dispositioner far en rimelig ud-
formning, og at der bliver god sammenhang med allerede eksisterende
bebyggelse og anleeg samt med Kommunens planer i avrigt.

I en lokalplan, som Byradet altsd er forpligtet til at udarbejde - even-
tuelt 1 samarbejde med en bygherre eller en interesseret part - kan man
fastlegge de fremtidige forhold meget detaljeret.

En lokalplan kan fleks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade
skal benyttes til, hvor store de enkelte parceller skal veere, hvordan vej-
og stisystemer skal udformes, hvordan bebyggelsen skal udformes, og
hvilket omfang den mé& have, hvorledes friarealer skal tilrettelzegges,
placering og udformning af tekniske anleg - og en lang rakke andre
forhold.

Lokalplanen behover ikke i alle tilfaelde at vere sa detaljeret, men hvor
der er behov for det, kan man sdledes meget naje fastleegge kvarterets
fremtidige benyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter en bestemt fremgangsmade, der er
fastsat i planloven. Bla. skal offentligheden - ikke mindst ejere og leje-
re 1 det omrade, der bereres af lokalplanen - have adgang til at tage stil-
ling til planen og fremkomme med eventuelle indsigelser og @ndrings-
forslag.

Nar lokalplanen er endeligt behandlet af Byradet, og der eventuelt er
foretaget ®ndringer efter forslag fra borgere, fra amtskommunen eller
fra andre myndigheder, bliver lokalplanen tinglyst pa hver enkelt ejen-
dom i det omrade, planen omfatter.

Man opnér derved sikkerhed for, at planen ikke blot bliver et stykke
papir, men at den fremtidige udvikling i kvarteret ogsé i virkeligheden
forleber i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes ikke blot, fordi det er en fremgangsméide,
Kommunen efter loven er forpligtet til at folge. Man ber veere opmaerk-
som pa, at planen ferst og fremmest er et planleegningsredskab, der er af
veerdi for den enkelte beboer 1 omradet.



Planen sikrer, at der opstar harmoniske bebyggelsesforhold, og den sik-
rer pa samme tid den enkelte beboer de friest mulige vilkér, samtidig
med at yde beskyttelse mod, at naboens udfoldelser udvikler sig til ge-
ner.

Dette betyder i praksis, at man, nér man udarbejder planen, ma soge at
finde det balancepunkt, hvor de begrensninger, der pilegges den en-
kelte foles rimelige, fordi de ogsd har karakter af beskyttelsesforan-
staltninger mod en uensket udvikling i kvarteret.

Ligesom en lokalplan er et nedvendigt middel, hvor der skal planleg-
ges helt nye kvarterer, kan den veere vaerdifuld i allerede eksisterende
byomrdder - hvad enten planen skal sikre gennemforelsen af sterre @&n-
dringer eller blot sikre, at alle de mange sméandringer, der til stadighed
sker, foregar pa en harmonisk méde.

Offentliggorelse

Forslaget til lokalplanen har varet fremlagt for offentligheden i 8 uger
fra tirsdag den 16. december 1997,

Indsigelser mod samt endringsforslag eller bemeerkninger til forslaget
skulle sendes til Skerbek Kommune senest mandag den 9. februar
1998.

De fremkomne indsigelser, sndringsforslag og bemarkninger il for-
slaget er indgdet 1 Byrddets vurderinger, forinden lokalplanens endelige
vedtagelse.



Lokalplanredegorelse
1. Lokalplanemradets beliggenhed.

Lokalplanomrédet er beliggende 1 det sydestlige hjerne af Skerbak
by omkring Industrivej og Energivej ast for jernbanen mellem Aben-
ravej og Gl. Ullerupvej samt et trekantareal mellem jernbanen og
Energivej, syd for Abenrave;.

2. Baggrund og formal med lokalplanen.

Baggrunden for lokalplanens tilvejebringelse er behov for udleg af
yderligere arealer til industri- og mellemtunge erhvervsformal, idet
resterende arealer t nuvaerende omrader er disponeret stort set for
udvidelse af eksisterende virksomheder,

Baggrunden for at medtage eksisterende helt eller delvis udbyggede
omrédder i denne lokalplanleegning er endvidere, at ca. halvdelen af
disse omréader ikke tidligere er lokalplanlagt eller p& anden made om-
fattet af en reguleringsplan. Endvidere medtages eksisterende omra-
der ogsa for at fa fastlagt mijomeessige konsekvensomrider af hen-
syn til styring af miljepavirkning af miljefelsomme neromrider.

Formadlet med lokalplanen er at udlagge nye arealer til erhvervs-
formal og tilvejebringe det nedvendige plangrundlag for en fortsat
alsidig erhvervsudvikling 1 Skeerback Kommune.

Formélet er endvidere, at overfere lokalplanomrader, der ligger i
landzone, il byzone, at fastlegge retningslinier for bebyggelsens
placering, udformning og udseende, fastleggelse af vejforleb, samt
omradets benyttelse 1 evrigt.

3. Eksisterende forhold.

Lokalplanomrédet omfatter 1 alt omkring ca. 62 ha erhvervsomréde,
hvoraf ca. 1 ha er bebygget med boliger. Af de ca. 62 ha er ca. 36
ha allerede fuldt udnyttet eller disponeret til udvidelse af eksisteren-
de virksomheder indenfor eksisterende omrade. Med lokalplanen
udlzgges et ca. 20 ha nyt erthvervsomrade est for Energive;j.

Lokalplanomrédet opdeles i 4 delomrader jfr. kortbilag 2.

Delomrade I omfatter den ®ldste del af erhversomrddet 1 Skeerbak
by og udger ca. 16 ha. Delomrédet er beliggende mellem jernbanen



og Industrivej - Abenrévej og Gl. Ullerupvej. Omradet er udbygget
fra vel engang 1 halvtredserne og frem til dato.

Moed vest ligger jernbanen og Skearbak Station. Vest for banen og
stationen ligger et boligomréade og et centeromréade med boliger.
Nord for Gl. Ullerupvej ligger et boligomrade udbygget fra omkring
samme tid, som erhvervsomradet og op til dato.

Nord for Gl. Ullerupvej ligger et boligomréde, som er udbygget over
samme tidsrum som erhvervsomradet.

Mod ost afgraenses delomradet af Industrivej, som er blind vej med
adgang fra bade nord og syd. @st for Industrivej ligger delomrade 2
af erhvervs- og lokalplanomradet,

Syd for Abenravej ligger delomrade IV af erhvervs- og lokalplanom-
rédet. I dette omrdde ligger et antal boliger som randbebyggelse til
Abenrave;.

Delomride I er fuldt udbygget. I delomradet ligger tre store produk-
tionsvirksomheder - et svineslagteri, del af en vinduesfabrik og del af
en stor kom- og foderstofvirksomhed med kornterring og foderpro-
duktion.

Endvidere ligger der en samlestald for afholdelse af husdyrsauktio-
ner, en mellemstor lastvognmandsvirksomhed, et fjernvarmekraft-
varmeveerk, der fyrer med naturgas, et maskinveerksted- og handels-
virksomhed, samt en mindre lagerbygning.

I delomréde I ligger endvidere 7 beboelseshuse. Fire af disse er til-
knyttet vognmandsvirksomheden, som er et familieforetagende. En
af boligerne er opkebt af slagteriet og anvendes s& vidt vides ikke
lengere som egentlig familiebolig. Ejeren af maskinforretningen bor
i en bolig ved siden af forretningen og endelig ligger der en bolig,
som beboes uden tilknytning til erhvervsomradet

En mindre del af omradet er omfattet af lokalplan nr. 123,
Resten af delomrédet er ikke tidligere planlagt via lokalplan eller an-
den planlegning.

Delomrade I ligger mellem Industrivej og Energivej - Abenrdvej og
Gl. Ullerupvej og har en sterrelse pé ca. 20 ha.

Mod vest greenser delomridet til Industrivej og delomrdde 1. Mod
nord graenser delomradet ind til boligomrddet ved Gl.Ullerupvej.
Mod syd afgrenses delomradet af Abenravej. Syd for Abenrdvej lig-



ger delomrade IV af erhvervs- og lokalplanomrédet. I dette omride
ligger et antal boliger som randbebyggelse til Abenravej.

Mod st greenser delomréddet til Energivej og delomrade III, som ny-
udlaegges som erhvervsomrade.

Delomréade II er delvist udbygget. Ca. 5 ha af delomradet er endnu
uudnyttet. Ca. 4. ha af disse er tidligere sportsarealer og benyttes i
dag til ringridning og hundetrening,

1 omradet ligger avrige dele af ovennsvnte vinduesfabrik og korn-
og foderstofvirtksomhed. Korn- og foderstofvirksomheden har her
godningslagre samt kontorbygninger. Herudover ligger kommunens
materialegdrd 1 delomradet, en butik for salg til landbrug og andre
erhvervsvirksomheder, samt en nedlagt, men beboet landbrugsejen-
dom.

I delomrédets sydestlige hjerne ligger et parcelhus og en beboet
nedlagt landbrugsejendom fra omkring halvtredserne. Beboerne 1 be-
boelsesejendommene har ingen tilknytning til erhvervsomradet.

Delomridet er omfattet af lokalplan nr. 132

Delomrade III omfatter udvidelsen af erhversomradet og ligger
mellem Energivej og det abne land - Abenrdvej og Gl. Ullerupvej og
har en starrelse pa ca. 20 ha.

Mod vest greenser delomradet til Energivej og delomrade II. Mod
nord grenser delomrédet ind til boligomradet ved Gl.Ullerupvej.
Mod @st ligger det dbne land og mod syd ligger Abenrave;.

Arealerne 1 delomrade 1l henligger i dag for en stor dels vedkom-
mende som landbrugsarealer. Kommunens modtageplads for byg-
ningsaffald beregnet tif nedknusning og genbrug ligger delvis inden
for omradet.

I omréadets nordlige ende findes et regnvandsbassin, og endelig ligger
der en transformatorstation 1 omradet, samt master med en 60 kV
hejspandingsluftledning. Langs hejspendingsledningen er palagt
restriktioner om friholdelse for bebyggelse 1 en afstand p4 15 m fra
yderste ledning.

Luftledningen vil blive spgt kabellagt i forbindelse med byggemod-
ningen.

Omradets sydestlige hjorne greenser ind til nogle fi enfamiliehuse
langs Abenrdvej.

st for delomrddets nordlige ende ligger en lille motorsportsbane,
beregnet til korsel med smé motorcykler fert af barn.

En mindre del af omradet er omfattet af lokalplan nr. 133.



Delomrade IV ligger syd for Abenravej ved jernbanen og Energi-
vej.

Delomrédet er delvist udbygget og rummer lagerplads, verksteds-
og kontorfaciliteter for den lokale el-forsyningsvirksomhed samt en

mellemstor transformatorstation.

Langs med Abenrdvej findes en halv snes boliger som randbebyg-
gelse. Beboerne har stort set ingen tilknytning til erhvervsomradet.

Delomréadet er omfattet af lokalplan nr. 132,

4. Lekalplanens indhold.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at udlaegge ca. 20 ha til
nyt erhvervsomrade og at overfore disse til byzone. Lokalplanen
udlzgger endvidere miljokonsekvensomrider af hensyn til styring
at miljepavirkningen af miljgfelsomme neromrader.

1 lokalplanen beskrives forhold om bygningernes udformning og
placering, vej- og parkeringsforhold mm., samt omradets benyttelse
i gvrigt.

5. Lokalplanens forhold til anden planizegning.

Regionplanen.

Lokalplanen er ikke i strid med Sonderjyllands Amts Regionplan.

[ medfer af Regionplan 1993 - 2003 skal det sikres, at risikoen for
miljekonflikter forebygges gennem udleeg af miljekonsekvensomra-
der i forbindelse med udleg af erhvervsomrader.

Kystnaere omréder.
Lokalplanomradet ligger ikke i kystneert omrade.

EF-fuglebeskyttelse og Ramsar.

Lokalplanomridet er ikke omfattet af EF-fuglebeskyttelsesdirektivet
eller Ramsarkonventionen og ligger ikke i neerheden af omréder om-
fattet af disse forordninger, jf. Miljeministeriets bekendtgerelse nr.
408 af 25. maj 1994 om afgransning og administration af EF-
fuglebeskyttelses- og Ramsaromrader



Kommuneplanen.

Lokalplanen omfatter Kommuneplanens rammeomrade 1.E.3, 1.E.4,
1.E.7, del af 1.E.8, 1.V.1 og 1.V.2 og er i overensstemmelse med
hovedstruktur og rammebestemmelser.

Kommuneplanens rammebestemmelser for lokalplanomridet er fol-
gende:

a. Omridets anvendelse fastlegges til erhvervsformal, sdsom industri-, hand-
vaerks-, lager- og veerkstedsvirksomhed i tilknytning hertil.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40, og byg-
ningernes rumfang pa hver enkelt ejendom ma ikke overstige 2,30 m’ pr. m?
grundareal.

~ Byradet kan { enkelte delomrider tillade, at bygningernes rumfang
udger 3,50 m’ pr. m’ grundareal.

c. Bebyggelse mi ikke opfares med en starre hejde end 8,5 m. Byradet kan tilla-
de, at produktionsmassigt nedvendige bygninger, siloer og lignende opfares
med en sterre hejde efter szerskilt vurdering.

— Bebyggelse t hindveaerks- og veerkstedsomréider mé ikke opferes med mere end
1,5 etage, og bygningshgjden mé ikke vere mere end 8,5 m over terren.

a. Omrddets anvendelse fastlegges til erhvervsformal - industri-, héndverks- og
vaerkstedsvirksomhed med tilherende administrations-, opholds- og parke-
ringsarealer.

— DByradet kan endvidere tillade, at der pa hver ejendom opferes eller indrettes én
bolig, ndr denne anvendes som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller an-
den person med lignende tilknytaing til virksomheden,

b. Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige falgende:

— Industriomradet; 40% ,
— Vmrkstedsomridet:  33%,
— Héndvaerksomradet: 33%

c. Bygningernes rumfang pd hver enkelt ejendom mi ikke overstige folgende:

- Industriomridet: 3m’ pr. m’ grundareal.
2

- Varkstedsomrddet: 1,5 m’ pr. m® grundareal.,
d. Bebyggelse ma ikke opferes med en sterre iigjde end 8,3 m.

— T industriomradet kan byrddet tillade, at produktionsmessige nadvendige byg-
ninger, siloer og lignende opferes med en stetre hejde efter seerskilt vurdering.

- Bebyggelse i hindvarks- og varkstedsomrader ma ikke opferes med mere end
t,5 etage,




Omrédets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal - handverksvirksomhed -
med tilhsrende administrations- og opholdslokaler, parkeringsarealer samt op-
forelse eller indretning af enkeite funktionerboliger.

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 33.

Bebyggelse mi ikke opferes med mere end 1,5 etage, og bygningshajden ma
ikke overstige 8,5 m over terren.

Omrddets anvendelse fastlazgges til erhvervsformél - industri-, hindveerks- og
varkstedsvirksomhed med tiiherende administrations-, opholds- og parke-
ringsarealer.

Byrddet kan endvidere tillade, at der p& hver ejendom opfares eller indrettes én
bolig, ndr denne anvendes som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller an-
den person med lignende tilknytning tif virksomheden.

. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige feigende:

~ Industriomradet; 40%
-  Varkstedsomridet: 33%
—  Handverksomradet: 33%

Bygningernes rumfang pé hver enkelt ejendom ma ikke overstige falgende:
~ Industriomradet: 3m’

_pr. m’ grundareal
- Vearkstedsomradet: 1,5m”

pr. m’ grundareal.
. Bebyggelse mi ikke opferes med en storre hejde end 8,5 m.

I industriomrédet kan byrédet tillade, at produktionsmeassige nadvendige byge-
ninger, siloer og lignende opferes med en storre hejde efter serskilt vurdering.

Bebyggelse i hindvaerks- og vaerkstedsomrader md ikke opferes med mere end
1,5 etage.

Omradets anvendelse fastlegges til vej.

. Parkering af biler skal undgés pa selve vejudlegget.

Lokalplanen skal sikre, at der udlegges........

— Mindst 2 parkeringspladser pr. enfamiliehus pa eget grundstylkke, hvoraf
den ene kan vare garage eller carport,
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- mindst 1,5 plads pr. boligenhed ved anden boligbebyggelse, hvoraf den
ene kan vaere garage eller carport,

— mindst 1 parkeringsplads pr. pibegyndt 100 m” bolig i center- og er-
hvervsomrader,

~ mindst 1 parkeringsplads pr. pbegyndt 25 m” butiksareal,

- mindst | parkeringsplads pr. pabegyndt 50 m” liberalt erhverv 0g service,

~ mindst | parkeringsptads pr. pabegyndt 100 m?® erhvervsarcal igvrigt,

~ mindst | parkeringsplads pr. pabegyndt 7 siddepladser ved café- og re-
staurationsvirksomhed.

Safremt kravet til parkeringspladser i omrdder udlagt til center- og erhvervsformal
ikke kan opfyldes, kan byrddet stille krav om, at der indbetales til parkeringsfond.

Opmerksomheden henledes pd, at der i de enkeite omrader, kan stilles sarlige
krav om udleg af parkeringspladser.

Der skal udlzgges miljekonsekvensomrader omkring de enkelte erhvervsomréader,
der svarer til de nedvendige afstande tit boliger og andre forureningsfelsomme
arealanvendelser,

Vejledende tages udgangspunkt i de retningslinier og afstande, som er angivet un-
der kap. 8 i Miljeministeriets “Fandbog om Milje og Planlegning” fra 1991.
Lekalplaner for omrader, der indeholder eller ligger neer ved stajkilder, skal inde-
holde bestemmelser om en vurdering af stejforholdene.

Nye lokalplaner for omrader til stejfelsom anvendelse, som fleks. boliger, skal
derfor sikre, at et st@j- og vibrationsniveau svarende til de til enhver tid gazldende
vejledninger fra Miljeministeriet overholdes.



Ved kommuneplanens vedtagelse er der folgende vejledninger, som skal overhol-
des:

En lokalplan skal sikre, at der ved etablering af nye og ved udvidelse af eksiste-
rende forurenende anteg og virksomheder tilstrebes overholdt de nedenfor anferte
udenders vejledende stejgrenseveardier:

rader
Smrlige naturomréder

Tidsrum Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
kl.07.00- 18.00 | kL 18.00-22.00 | kl. 22.00 - 07.00
Lerdag Lerdag
07.00 - 14.00 kl. 14.00 - 22.00
Omradetype Sen- og helligdage
(faktisk anvendelse) kl. 07.00 - 22.00
l. E]hverv-s- og industri- 70 70 70
omréder
2. Erhvervs- og industri-
omrader med forbud 60 60 60
mod generende virk-
somheder
3. Omrader for biandede
bolig- og erhvervsbe- 55 45 40
byggelse, centeromri-
der (bykerne)
4. Etageboligomrader 50 45 49
5. Boligomrader for
aben 45 40 35
og lav boligbebyggel-
se
6. Sommerhusomrader
og offentligt tilgan-
gelige relreative om- 40 35 35

7. Kolonthaveomrider

Se teksten i Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984,

afsnit 2.2.3.

8. Det dbne land
(incl.landsbyer og
landbrugsarealer)

Se teksten | Miliastyrelsens vejledning nr. 5/1984,

afsnit 2.2.3.

Planlovens § 35 (landzone-tilladelse),
Den del af lokalplanomradets arealer der nyinddrages i erhvervsom-
radet og er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.E.8, lig-
ger 1 landzone. Med den endelige godkendelse af lokalplanen over-
fores omradet til byzone.
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Lov om naturbeskyttelse.

En del af kommuneplanens nordlige rammeomride 1.E.8 ligger
nazrmere end 300 m fra en mindre fredskov og séledes indenfor
skovbyggelinien jfr. kortbilag 3 og 7.

Ved lokalplanlegningen overfores arealerne til byzone og Skarbak
Kommune far i medfer heraf tillagt dispensationskompetencen.

Skeerbseek Kommune har segt Skov- og Naturstyrelsen om ophavel-
se af skovbyggelinien indenfor lokalplanomréadets afgransning.
Skov- og Naturstyrelsen har den 11. februar 1998 meddelt, at Natur-
beskyttelseslovens skovbyggelinie indenfor lokalplanomradets af-
graznsning er ophavet. Ophavelsen er sket { medfor af Naturbeskyt-
telseslovens § 69 stk. 1.

Skoven omfatter et areal p& ca. 14 ha og tilherer kirken. Skoven
ligger nordest for lokalplanomradet med det sydlige skovbryn besta-
ende af lev- og ndletreer ud mod det kommende erhvervsomrade.
Skoven og skovbrynet kan kun ses pa meget kort afstand, idet sko-
ven skjules delvis af et mindre motorsportsanleg, som mod sydvest
er omkranset af en ca. 5 - 6 m hej jordvold. Motorsportsbanen har
ligget det pdgeldende sted i de seneste 30 ar.

Synsvinklen ind mod skoven er allerede staerkt begraenset af bebyg-
gelsen 1 de eksisterende erhvervsomrader umiddelbart vest for udvi-
delsen, og vil yderligere indskreenkes af den nye erhvervsbebyggel-
se, der kan opferes i lokalplanomradet uden for skovbyggelinien.

Det er derfor Skarbek Kommunes vurdering, at skovens veardi som
landskabselement, set fra erhvervsoméadet, ikke har den store be-
tydning. Heller ikke skovbrynets betydning og verdi som levested
for plante- og dyrelivet, samt beskyttelse af skoven mod blaest vur-
deres at endre status, idet nevnte parallelliggende motorsportsaniag
med en bredde 4 ca. 120 meter adskiller det kommende erhvervsom-
rade fra skoven.

Kun de to nordestligste grunde vil komme til at greense ind til sko-
ven. For at tilgodese levevilkdrene for skovbrynets planter og dyr ud
for disse, vil der i medfer af lokalplanen blive palagt en 10 meter
byggelinie pa disse to grunde.

Grundene ligger endvidere i et af lokalplanens underomrader C, som
kun kan anvendes til virksomheder og anlaeg, der kan give anledning
til mindre pavirkning af omgivelserne.

Landbrugsloven.
Matr.nr. 1445 og 2374 Skerbak ejerlav, som ligger i kommunepla-
nens rammeomrade 1.E.8, er omfattet af landbrugspligt. Land-



brugspligten seges ophevet samtidig med lokalplanlegningen ved
sarskilt ansegning til Jordbrugskommissionen.

Byggeloven.

Opferelse af bygninger m.v. er omfattet af byggeloven, og seerskilt
anspgning om byggetilladelse skal fremsendes til Skerbak Kom-
mune.

Miljslovgivning,
Etablering og anvendelse af virksomheder, er omfattet af den til en-
hver tid gzeldende miljelovgivning pa de forskellige omrader.

I medfer af retningslinierne i Amtets Regionplan 1993 - 2004 og
Kommuneplanens bestemmelser skal det sikres, at risikoen for mil-
jekonflikter forebygges. Som del af lokalplanlegningen foretages
derfor udleg af stejkonsekvensomrader for omrider der allerede er
enten hel eller delvis udbygget og for nyudlagte omrader.

Vejledende tages udgangspunkt i de retningslinier og afstande, som
er angivet 1 under kapitel 8 i Miljeministeriets “Handbog om Miljo
0g Planlegning” fra 1991.

Eksisterende vitksomheder og aktiviteter kan ikke umiddelbart hen-
fores til den klassificering af virksomhedskategori, der er anvendt i
nzvnte vejledning.

Klassificering af eksisterende virksomheder og aktiviteter ber altid
ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte virksomhed.

Ofte vil der vaere kortere afstande mellem eksisterende virksomhe-
der og nermeste boliger end de afstande, der fremgar af vejlednin-
gens virksomhedsbeskrivelse og klassificering.

Dette alene kan 1midlertid ikke danne grundlag for hverken lukning
eller krav om smrlige miljeinvesteringer overfor virksomheden.
Vejledningens klassificering og afstande kan derimod give et fin-
gerpeg om, hvilke pavirkninger omgivelserne kan vaere udsat for.

Den i lokalplanen anferte zonering i underomrader jfr. kortbilag 4,
medferer heller ikke, at eksisterende virksomheder og aktiviteter
skal ophere fordi virksomhedstyper 1 disse omrader falder uden for
vejledningens klassificering. Dette geelder som udgangspunkt ogsa
for ombygninger eller genopforelse efter f.eks. brand eller lignende.

Ved den fremtidige disponering af omridet og placering af virksom-
heder, vil der vejledende blive taget udgangspunkt i ovennavnte
vejlednings virksomhedsklassificering og afstandskrav til boliger.
De vejledende afstandskrav er ikke ultimative, som skal overholdes.
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Afstandene kan tillades kortere ud fra en konkret vurdering af op-
lysninger om de faktiske forureningsforhold for en virksomhed.

Under hensyn hertil, og under hensyn til imedegéelse af interne inte-
ressekonflikter virksomheder imellem, opdeles lokalplanomradet li-
geledes vejledende i underomrader ud fra vurdering af miljebe-
lastning. F.eks. vil det veere uhensigtsmeessigt at placere en stov-
frembringende virksomhed i nerheden af en stevislsom virksom-
hed.

Underomrade A omfatter virksomheder og anleg, der kan henfo-
res til klasse 1 og klasse 2, og som ikke giver anledning til nevne-
veerdig pavirkning af omgivelserne eller kun en ganske ubetydelig
pavirking af de naermeste omgivelser, og som vil kunne indplaceres
1 omréder, hvor der ogsé findes beboelse.

Underomrade B omfatter virksomheder og anleg, der kan henfores
til klasse 1, klasse 2 og klasse 3, hvor klasse 3-virksomhedeme fra
udenders aktiviteter og sméafkast giver anledning til mindre pa-
virkning af omgivelserne. Virksomhederne ber placeres i industri-
omraders randzoner, idet virksomhedstyperne ofte vil vere forenelig
med forureningsfolsomme naboomrader.

Klasse 3 rummer typisk mindre handveerkspreegede virksomheder
med f& ansatte, mindre vognmandsforretninger med to til tre biler,
lukkede lagerbygninger og visse servicevirksomheder.

Underomrade C omfatter virksomheder og anlag, der kan henfores
til klasse 3 og klasse 4. Klasse 4-virksomhederne omfatter de min-
dre belastende af de egentlige produktionsvirksomheder, der som
hovedregel bar placeres 1 egentlige industriomréder.

Klasse 4 rummer bl.a. autolakkerier og mindre produktionsveerkste-
der med fa ansatte,

Underomrade D omfatter virksomheder og anlag, der kan henfores
til klasse 5 og klasse 6, hvor klasse 5-virksomhederne typisk er me-
re belastende produktionsvirksomheder sdsom mellemstore vark-
steder og mindre fabrikker, og hvor klasse 6-virksomheder er en
rekke industrivirksomheder, som kan belaste omgivelserne i bety-
delig grad.

Som navnt foran i beskrivelse af eksisterende forhold er delomrade
I fuldt udbygget og delomrade 11 delvist udbygget med storre pro-
duktionsvirksomheder m.v.

Virksomhederne, specielt 1 delomrade I, ville neeppe 1 dag kunne
placeres 1 dette omrade efter navnte vejlednings retningsgivende
afstande til miljefelsomme omrader - boligomraderne.
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Det skal her betenkes, at udbygning af omradet er pabegyndt for vel
omkring halvtreds &r siden og udviklet sig op gennem tiden til nu-
varrende niveau. Sidelebende hermed er boligbyggeriet fulgt med i
de narliggende omrider. Erhvervsomradet og boligomriderne er sa
at sige vokset op sammen og kendt med hinanden.

Virksomhederne er alle lovligt etablerede og udbyggede og de mest
miljetunge af dem er miljemassig regulerede gennem searskilte
miljegodkendelser, og virksomhedernes beliggenhed og drift giver
da heller ikke anledning til vaesentlige miljemessige problemer i det
daglige.

Det er derfor Skaerbek Kommunes fortsatte politik, at virksomhe-
derne kan drives og udbygges naturligt inden for nuverende anven-
delsesomrdder under beherig iagttagelse af de til enhver tid geelden-
de myndighedsbestemmelser, der vil vaere gacldende.

Affaldsdepotioven.

Byréadet skal drage omsorg for, at forurenede ejendomme ikke ud-
legges til mere forureningsfelsomme formél.

Efter lovens §§ 19 og 20 péhviler det ejere og brugere en anmeldel-
sespligt séfremt, der under bygge- og anlegsarbejder konstateres
forurening.

Vejbetjening.

Vejadgangen fra det overordnede vejnet til lokalplanomradet sker ad
eksisterende kommuneveje Abenravej og Ullerupvej med stort set
lige stor belastning.

P sigt planlegges der en forlegning af hovedve] A1l fra nuveren-
de tracé til en omfartsvej ost om Skeerbeek By og lokalplanomradet.
I forbindelse hermed mé det péregnes, at adgangen til erhvervsom-
radet fortrinsvis vil skulle betjenes via Ullerupvej fra en skitseret af-
kersel fra hovedvejen til Toftlundve;j.

Tilstutninger til lokalplanomréadets overordnede veje minimeres, og
Energivej skal i storst muligt omfang vere facadelss og alene have
sidevejstilslutninger.

Ud fra planlegningsmeaessige og @stetiske hensyn pélegges der 10
m byggelinier langs alle overordnede veje og 5 m byggelinier langs
gvrige veje i lokalplanomrédet.

Vand-, kloak-, el- og varmeforsyning.

Vandforsyning.
Vandforsyningen skal ske fra Skerbaek Vandverk A.m.b.a., som er
et privat vandforsyningsselskab.
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Kloakforsyning,
Spildevand og overfladevand skal afledes til den kommunale kloak-

forsyning.

Lokalplanomradet er kloakeret med separatsystem, dvs. adskillelse
mellem spildevand og overfladevand.

Arealerne i det nye erhvervsomréide st for Energivej ligger uden for
eksisterende kloakoplandsgranse.

Sidelgbende med lokalplanen udarbejdes et tilleg til spildevands-
planen for inddragelse af omradet under kloakoplandet.

El-forsyning.
El-forsyningen fremferes af Sydvest Energi.

Yarmeforsyning.

Lokalplanomridets delomréder I, I og IV ligger i henholdsvis var-
meplanens forsyningsomrader nr. 38D, 40 og 39 og er udlagt som
naturgasomrader.

For det nye delomréde III er der ikke pa nuveaerende tidspunkt taget
stilling til, om der skal ske kollektiv varmeforsyning med fijernvar-
me eller med naturgas. Der skal senere gennem projektvurderinger
tages stilling til dette. Umiddelbart méa det forventes, at ogsd dette
omride skal varmeforsynes med naturgas, idet naturgasledningen
allerede ligger langs Energive;j.

Der vil veere phigt til at tilslutte ny bebyggelse til den kollektive
varmeforsyning for omradet.

6. Lokalplanens retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byrddet, geelder
nogle midlertidige retsvirkninger, og nar lokalplanen er endeligt
vedtaget, indtreeder lokalplanens varige retsvirkninger.

Midlertidige retsvirkninger:

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke benyttes eller igvrigt udnyttes pa en méade,
der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.
Der gzlder saledes et midlertidig forbud mod udstykning, bebyggel-
se og ®ndring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse
af ejendommen, kan derimod fortsattes som hidtil.

Da forslaget kan blive sndret under proceduren omfatter forbudet
ogsd bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med for-
slaget.
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Efter udlebet af indsigelsesfristen kan Byrddet dog tillade, at en
ejendom, der er omfattet af planforslaget, bebygges eller udnyttes
efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med Kommu-
neplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et stprre byggearbejde
m.v., som krever lokalplan efter planlovens § 13, stk. 2.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets of-
fentliggerelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hajst
indtil | &r efter offentliggerelsen.

Varige retsvirkninger:

Efter offentliggerelse af Byrddets endelige vedtagelse af lokalpla-
nen, mé ejendomme, der er omfattet af planen ifelge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den ekststerende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsattes
som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af de
anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veaesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, under forudsaetning af, at dispensati-
onen ikke er 1 strid med principperne i lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortrasnges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nir det vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelse af planen.
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8. Behandling af indsigelser.
Indsigelser behandles af Byradet.

Byrddet kan @ndre forslaget som folge af fremkomne indsigelser
eller af egen drift. Bererer eendringen pé vasentlig méde andre end
dem, der har foranlediget eendringen, skal disse underrettes.

Andringer, der bevirker, at der reelt foreligger et helt nyt forslag
krever fornyet offentliggerelse.

Modtagne indsigelser og kommentarer:

Skov- og Naturstyrelsen.

Styrelsen er indstillet pd at ophzeve naturbeskyttelseslovens skov-
byggelinie indenfor lokalplanomradets afgreensning.

Styrelsen har efterfolgende meddelt, at skovbyggelinien ophaves.

Beslutning.
Skovbyggelinien fiernes fra kortbilagene. I redegorelsesdelen tilfo-

Jes, at skovbyggelinien er opheevet indenfor lokalplanens afgreens-
ning.

Jeppe Jepsen, Skaerbaek.

Papeger pa vegne af beboere langs Abenrdvej, at parkeringsforhol-
dene pa Abenravej for lastbiler er meget dérlige. Disse forhold giver
ofte anledning til, at beboerne generes af stgj fra specielt parkerede
kolebilers keleanleeg. Bileme holder der ofte tidligt om morgenen,
om aftenen eller 1 hele weekends.

Beslutning.
Den eksisterende parkeringsplads vil, i forbindelse med byggemod-

ning i omradel, blive flyttet leengere mod nord ad Industrivef til den
sydlige afgrensning af D-omradet.

Danish Crown, Skaerbak.

Virksomheden ger indsigelse mod, at der i lokalplanen er anfert, at
vandforsyning skal ske fra Skeerbaek Vandvark. Virksombeden en-
sker at fortsaette med egen vandforsyning,.

Beslutning.
Lokalplanens bestemmelser geelder kun fremtidige dispositioner og

wndrer tkke ved eksisterende loviige forhold, heller ikke slagteriets
egen vandindvinding.

Der foretages ingen andring.
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Endvidere gores indsigelse mod, at en mindre del af virksomheden
er indlagt under underomréde B. Dette gnsker virksomheden @ndret,
séledes at hele virksomhedsomradet er placeret 1 underomride C/D.

Beslutning.
Der henvises til lokalplanens redegorelsesdel vedrarende miljalov-

givningen. Det anfares her, at eksisterende virksomheder fortsat kan
udave deres erhverv og udbygges naturligt under hensyn til den til
enhver lid geeldende lovgivning. Anvendelsesbestemmelserne, der
knytter sig til zoneringen, geelder sdledes kun for veesentlige wn-
dringer af nuveerende virksomhed og for helt nye virksomheder i
omradet.

Afgreensning af zoneringen er foretaget ud fra de retningslinier, der
geelder for afstande (il miljafolsomme omrader. Planmyndigheden
har saledes ikke mulighed for at give tilladelse til en generel mere
miljobelastende anvendelse end det vejledningen dbner mulighed
Jfor. Miljobelastningen skal i ovrigt vurderes konkret [ hver enkelr
tilfeelde.

Der foretages ikke cendringer.

Strukturdirektoratet.

Direktoratet har ikke bemarkninger til lokalplanforslaget. Det for-
udsattes dog, at nuvaerende landbrugsarealer fortsat drives jord-
brugsmessigt indtil de tages i brug til andre erhvervsformal.

Beslutning.
Bemeerkningerne giver ikke anledning til wndringer.

Naturgas Syd.

Selskabet har ingen bemaerkninger til lokalplanforslaget.

I relation til, at delomrade III ikke er omfattet af varmeplanen eller
godkendte kollektive forsyningsprojekter giver Naturgas Syd udtryk
for, at man pé grundlag af en selskabsgkonomisk vurdering gerne vi
forsyne dette omrade med naturgas. Selskabet fremsender snarest et
naturgasprojektforslag med henblik p& kommunal godkendelse i
henhold til varmeforsyningsloven.

Beslutning.
Bemeerkningerne giver ikke anledning til endringer.

Senderjyllands Amt.
Amtet gor ikke indsigelse mod lokalplanforslaget.

Amtet henstiller, med henvisning til retningslinie nr. 3.1.9. 1 Regi-
onplan 1993-2004, at der ber tages hensyn til landskabelig interesser
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og derfor etableres en afskaermende beplantning, hvor byomradet
greenser op til det abne land.

Beslutning.,
Etablering af plantebeeltet udseeties. Ved etableringen placeres

plantebelret udenfor lokalplanomrddets afgransning pd kommunalt
ejede arealer.

Endvidere meddeler Amtet, at man i ejeblikket er i faerd med at
kortleegge industrigrunde og lossepladser, der kan vare omfattet af
affaldsdepotlovens regler om ejere og brugeres anmeldelsespligt, si-
fremt der under bygge- og anlegsarbejder konstateres forurening.

I lokalplanens redegorelsesdel medtages oplysning om ejere og bru-

geres anmeldelsespligt i forbindelse med konstateret forurening.
9. Lokalplanens realisering.

Realisering af lokalplanens indhold forudsatter de forngdne seerskil-
te godkendelser omtalt under pkt. 5.
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F.okalplanens bestemmelser

SKARBAK KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 142

Erhvervsomrade Ost i Skeerbaxk.

1 henhold til bestemmelserne i § 13 i Milje~ og Energiministeriets lov-
bekendtgerelse nr. 563 af 30 juni 1997 om planlagning, fastsaettes her-
ved folgende bestemmelser for det 1 lokalplanen § 2 navnte omréde.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal.........

at fastlegge omradets erhvervsstatus,

at udlegge et nyt omride til fremtidig anvendelse til er-
hvervsformal,

at fastleegge plangrundlaget for et eksisterende, men ikke lo-
kalplanlagt del af erthvervsomrade,

at sikre udvidelsesmuligheder for virksomheder i omréadet,
samtidig med at gener i forhold til omgivelserne og virksom-
heder internt undgas,

at hindre at omradet bebygges med boliger og med boligoxi-
enterede funktioner, som f.eks. detail- og dagligvareforret-
ninger,

at overfare dele af lokalplanomradet fra landzone til byzone,
at fastlegge bestemmelser for omridets bebyggelse og be-
byggelsens placering,

at fastlegge bestemmelser for omridets adgangsforhold og
parkeringsforhold, og

at sikre, at omrédet igvrigt i enhver henseende disponeres i
overensstemmelse med de 1 lokalplanen og p& vedhaftede
kortbilag angivne retningslinier.

§ 2.  Omradets afgreensning, opdeling og zonestatus.

2.1.  Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag nr. 2 og om-
fatter matr. nr. 224, 500, 520, 523, 633, 727, 810, 812, 856, 858,
877, 911, 919, 972, 1127, 1180, 1183, 1291, 1306, 1420, 1445,
1462, 1478, 1480, 1488, 1489, 1593, 1595, 1629, 1639, 1718,
1858, 1972, 1990, 2009, 2010, 2106, 2107, 2120, 2303, 2308,
2320, 2332, 2354, 2357, 2358, 2372, 2374, 2377, 2379, 2409,
2422 Skerbak ejerlav, samt alle parceller, der efter den 2. dec.
1997 udstykkes fra disse dele af neevnte ejendomme.
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§3.

3.1

3.2
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Lokalplanomrédet opdeles i fire delomwader I, II, III, IV, som
vist pd kortbilag 2. Delomraderne opdeles yderligere i fire un-
deromrdder A, B, C, og D ud fra en miljemessig vurdering jfr.
kortbilag 4.

Det pa kortbilag 2 skraverede omwréde er beliggende i landzone.
Ved den endelige vedtagelse af planen overgar omradet til by-
zone. Hele lokalplanomradet ligger herefter i byzone.

Omriadets anvendelse.

Lokalplanomradet mé kun anvendes til erhvervsformal i form af
industri, oplag, lager- og verkstedsvirksomhed, handverk, en-
groshande!l og servicevirksomhed, samt forretningsvirksomhed
og kontor i tilknytning til neevate anvendelser.
Lokalplanomradet kan endvidere anvendes til opferelse af trans-
formatorstationer til lokalplanomrédets forsyning og udbygning
af eksisterende transformatorstationer med ekstern betydning.

Lokalplanomrédet er opdelt i underomrader betegnet A, B, C og
D, hvor anvendelsen i de enkelte underomrader skal ske ud fra
en miljemeessig vurdering af virksomhedernes péavirkning pa
miljefelsomme neromrdder og virksomhederne imellem. Ved
vurderingen tages udgangspunkt i klassificeringen i Miljemini-
steriets “Hdndbog om Milje og Planicegning”, safremt der ikke
foreligger andet og bedre vurderingsgrundlag,

Underomriade A méa fortsat anvendes til boligbebyggelse i
samme omfang som hidtil. Herudover mé& underomradet anven-
des til erhvervsvirksomheder, som kan henferes til klasse 1 og
klasse 2, og som ikke giver anledning til naevneverdig pavirk-
ning af omgivelserne eller kun en ganske ubetydelig pavirking af
de n®rmeste omgivelser, og som vil kunne indplaceres 1 omra-
der, hvor der ogsa findes beboelse.

Underomride B. Underomradet ma fortsat benyttes til ueendret
anvendelse og aktiviteter af eksisterende virksomheder.

Ved etablering af nye virksomheder og anleg, skal disse som
udgangspunkt henfoeres til klasse 1, klasse 2 og Kklasse 3, hvor
virksomhedernes udenders aktiviteter og smadafkast kun giver
anledning til mindre pavirkning af omgivelserne.

Underomrade C. Underomradet mé fortsat benyttes til ueendret
anvendelse og aktiviteter af eksisterende virksomheder.
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3.4

§ 4.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6
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Ved etablering af nye virksomheder og anleg, skal disse som
udgangspunkt henfores til klasse 3 og klasse 4 omfattende de
mindre belastende af de egentlige produktionsvirksomheder, der
som hovedregel ber placeres 1 egentlige industriomrader.

Underomrade D mé kun anvendes til virksomheder og anleg,
der kan henferes til klasse 5 og klasse 6, hvor klasse 5-
virksomhederne typisk er mere belastende produktionsvirksom-
heder sdsom mellemstore varksteder og mindre fabrikker, hvor
klasse 6-virksomheder omfatter en rekke industrivirksomheder,
som kan belaste omgivelserne i1 betydelig grad.

I underomrader B og C mé opferes eller indrettes én bolig pa
hver grund, for indehaver, bestyrer, portner eller anden person
med lignende tilknytning til virksomheden.

Boligens ctageareal mé ikke overstige 50% af virksomhedens
erhvervsbygninger pa grunden og boligen mé tidligst opfores
samtidig med opfarelse af erhvervsbygningen.

[ underomrade D kan Byridet efter en vurdering tillade, at der pa
hver grund opferes eller indrettes én bolig, ndr denne anvendes
som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller anden person
med lignende tilknytaing til virksomheden.

Udstykninger.

Grunde 1 underomrade A kan ikke udstykkes i yderligere selv-
steendige grunde.

Grunde ma normalt ikke udstykkes mindre end 2000 m® i un-
deromraderne B, 3000 m” i underomraderne C og 5000 m® i un-
deromréderne D.

Grunde mé ikke udstykkes med facadeleengder mindre end 30
meter.

Ved udstykning af koteletgrunde, skal skaftets bredde fastsettes
i forhold til grundenes anvendelse, dog mindst 6 meter.

Opferte eller indrettede boliger kan ikke senere udstykkes sar-
skilt fra resten af ejendommen.

Udstykning af grunde til transformatorstationer og grunde for
andre tekniske installationer er ikke omfattet af minimumskra-
vene.
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5.1

5.2

5.3

54
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Vej-, sti og parkeringsforhold.

Vejadgangen til lokalplanomradet sker ad eksisterende anlagte
kommuneveje Abenrévej, Ullerupvej/Fabriksvej og Energive;.

Udlzeg af nye veje kan ske efter de retningslinier, der fremgér af
kortbilag 3 med folgende udlegsbredder:

Vejudleg,
e Overordnede veje udlaegges med en bredde pa ............ 13 m.
e Blinde sideveie .o I1m.

Ved vejtilslutninger skal hjornerne af de tilstedende grunde af-
skares med en hjerneafskeeringer pa min. 5 m.

Byggelinier.

Langs veje palaegges byggelinier med folgende afstande fra vej-
skel:

o FEkst. og nye overordnede veje .o 10 m.
o Ekst. og nye bUnde veje ...oooireiiieiee e, 5 m.

Arealet mellem byggelinien og vejskellet, ma ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse eller oplag.

Qversigtsarealer,
Ved vejtilslutninger palaegges der serskilt deklaration om over-

sigtsarealer pa 10 x 15 meter udfeerdiget efter seedvanlige prin-
cipper.

Kortbilag 3 er kun retningsgivende for vejenes placering og er
ikke til hinder for, at der senere udlegges flere veje inden for
omradet.

Der mé ikke udferes nye kerende adgange til de enkelte grunde
fra Energivej, Abenrdvej og sydsiden af Fabriksvej.

Byradet fastsetter i hver enkelt tilfrelde antallet af parke-
ringspladser under hensyn til virksomhedens art, antallet af be-
skeeftigede samt behovet for kundeparkering og lignende.
Parkeringsareal skal sammen med eventuelt garageareal dog
almindeligvis udlegges (reserveres) med mindst 1 bilplads pr.
péabegyndt 50 m® bruttoetagearcal erhvervsbygning.

Indrettes der bolig i1 forbindelse med erhvervsvirksomheden,
skal der udlegges parkeringsareal til mindst 2 biler til denne.
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I delomréade 1I udlegges parkeringsarealer for lastvogne, anhaen-
gere m.v, til betjening af savel omradet som eksternt behov.
Lednings- og antenneanlzg.

Alle ledningsanlaeg skal udferes som jordkabler,

I omrédet kan opferes ¢én antennemast til felles modtagelse af
TV- og radioprogrammer samt erhvervsmessig kommunikation
efter Byrddets neermere godkendelse af placering m.v.

Bebyggelsens omfang og placering.

Omfanget af den maksimale bebyggelse pd den enkelte ejendom
i de enkelte underomrader fremgar af folgende skema:

Underomréder A B C D
Bebyggelses - % % 30 33,3 40 40
Rumfang m3/m2 grund-

arcal.(Beregnes af bygn. over m® 1,0 1,5 3,0 3,5

terraen incl. kviste, fremspring,
skorstene m.v.)

Maksimal antal etager antal 1,5 1,5 - -
Maksimal bygningshojde m 8,5 8.5 12,5 18,0
Maksimal hejde pd szrlige o o
bygninger, skorstene, siloer og m 8,5 8.5 szrskilt | seerskilt

antennemaster m.v tiliadeise | tilladelse

Det bebyggede areal for en bolig pa en ejendom, ma ikke over-
stige 50% af det bebyggede areal til erhvervsformal.

Bebyggelsens hajder og placering pa grunden i forhold til vej-,
sti- og naboskel er omfatiet af bygningsreglementets almindeli-
ge bestemmelser.

Ingen bebyggelse mé opfores neermere end 10 meter fra skel til
fredskoven.

Ingen bebyggelse ma opferes med sterre hejde end 3 meter un-
der 60 kV hejspendingsledningen og i en afstand pa 15 meter
fra yderste ledning pa masterne.
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Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Til udvendige bygningssider og tagflader ma der ikke anvendes
materialer og farver, som efter Byradets skon virker skeemmen-
de.

Byradet vil kunne stille serlige krav til useendet af bygninger pa
grunde, der greenser ud til Fabriksvej, Energivej og Abenravej.

Brugte, blanke eller reflekterende materialer ma ikke anvendes.

Bygningerne skal holdes i forsvarlig stand, séledes at de altid
fremtreeder med et ydre, der harmonerer med det tilsigtede for-
mal.

Skiltning og reklamering pa ejendomme ma kun finde sted efter
Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfzelde.

[ omradet ma der ikke opsattes henvisningsskilte til de enkelte
virksomheder eller reklameskilte for andre virksomheder pa
fremmed grund.

Ftablering af henvisningsskilte skal foretages 1 faelles skiltegal-
ger, placeret strategisk i omrédet.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, grassaning, be-
teestelse eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en
passende orden ved oplagring af materialer og lignende skal
overholdes.

Arealerne mellem vejskel og byggelinier langs vejskel ma ikke
anvendes til nogen form for oplag eller henstilling af materialer
eller materiel.

Arealerne kan efter serskilt godkendelse anvendes til indretning
af parkeringsplads.

Arealerne mellem skel mod fredskoven og byggelinien langs
med skoven mé ikke anvendes til nogen form for oplag eller
henstilling af materialer eller materiel.

Forudszetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer bebyggelsen er tilsluttet
omrédets forsyningsnet, herunder kollektiv varmeforsyning.
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Byradet kan tillade anvendelse af andre energiformer end den
kollektive varmeforsyning, sdfremt den enkelte virksomheds
produktionsforhold taler herfor.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder.

Lokalplanens virkeliggorelse i delomrade I1I kraever forudgéen-
de og sarskilt tilladelse fra Jordbrugskommissionen til ophae-
velse af landbrugspligten for de arealer, der endnu er omfattet af
landbrugspligt.

Opferelse af bygninger narmere fredsskoven kraver serskilt
dispensation i hver enkelt tilfaelde indtil skovbyggelinien ophee-
ves 1 sin helhed for lokalplanomrédet.
Dispensationskompetancen er tillagt Skerbek Kommune ved
den endelige godkendelse af lokalplanen.

Ophzevelse af tidligere lokalplaner.

Samtidig med endelig vedtagelse af denne lokalplan opheves

* lokalplan nr. 123 vedtaget endeligt den 8. februar 1979,

o lokalplan nr. 132 vedtaget endeligt den 12 juni 1986 og

. lokalplan nr. 133 vedtaget endeligt den 9. April 1987, for
den del, der er omfattet af neerveerende lokalplan nr, 142.
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Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget af Skaerbaek Byrad ved 1. behandling den 11. decem-
ber 1997.

P4 Byradets vegne

Peter A. Petersen
borgmester

[ henhold tif § 27 i lov om planlegning vedtages foranstidende lokalplan ende-
ligt,

Skeerbaek Byrad, den 19. februar 1998.

P4 Byradets vegne

Peter A. Petersen
borgmester
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" . BINDINGER EFTER NATURBESKYTTELSESLOVEN

FREDEDE AREALER
RExx0on Bekendigiorte, rejete fredninger (§37)
::::‘::E;!Eé::‘&,!t Bekendigiorte, atgiorte fredninger (540}
S

- signatur ved mindre {fredninger.

4 KirkeomglvelsesTredninger - signatur

BYGGE- OG BESKYTTELSESLINIER

Strandbeskyttelseslinler (§15)
+esaannucunsy Normall 10¢ m fra, hvor sammenhaengende
landvegatation begynder, reduceret visse steder,

EE&EMHHM Skovbyggetinler (§17)

il .
1i§;§E 300 m fra offenttige skove samt privale
it skove p& 20 ha eller derover,

A- og sobeskyttelsestinler (§18)
Enﬁzmmmmﬂ@ 150 m fra offentlige vandlab med en
ittt regulativinazessig bundbredde p& mindst 2 m og
150 m fra sper med en vandfiade p& mindst 3 ha.

Kirkebyggelinier (§19)
300 m fra landkirker,

@ Forlidsmindebeskyttelseslinier (§18)

100 m fra jordfaste fortidsminder, beskytie! efler §12.
Kars, milepiele o.lign., beskytlet efter §12
uden beskyltelseslinie - signalur.

[a]

NBI Korlel er el oversiglskorl. Fasileeggelse af afgreensning ma bestemmes pd grundlag
af forholdene i marken.
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