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Vejledning

Dette heefte indeholder lokalplan nr. 136-410 og Kommuneplantillaeg
nr. 104-410 for Erhvervsomr8de ved Brundtlandparken, Toftlund -
med tilhgrende screeningsskema.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye byg-
ninger, beplantning, stier, veje osv. skal anvendes, placeres og ud-
formes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan p& ethvert tidspunkt beslutte, at udarbejde
et lokalplanforslag. Efter planloven skal Kommunalbestyrelsen udar-
bejde en lokalplan:

e inden stgrre byggeri, anleegsarbejde eller udstykning kan saet-
tes i gang.

e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
ggrelse.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantilleg er et supplement til den eksisterende kommu-
neplan. Et kommuneplantillaag kan justere og andre bestemmelser i
kommuneplanen, nar det er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en
lokalplan. Kommunalbestyrelsen har ansvaret for den sammenfatten-
de kommuneplanlagning, som bl.a. udmgntes i en kommuneplan.

Kommuneplanen skal sammenfatte og konkretisere de overordnede
politiske mal for udviklingen i kommunen. De centrale emner er ud-
formning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker,
offentlige institutioner, trafik og grgnne omrader. I kommuneplanen
fastleegges kommunalbestyrelsens politik for byernes - og kommu-
nens gvrige omraders udvikling.

Kommuneplanen udggr det ngdvendige bindeled mellem den overord-
nede planlaegning og lokalplanens bestemmelser om anvendelse og
bebyggelse af delomrader.

LASEVEIJLEDNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og en raekke lokalplanbestem-
melser. I redeggrelsen fortaelles kort om de eksisterende forhold in-
den for og omkring Iokalplanomrfidet. Lokalplanens forhold til den
gvrige planlaegning og lovgivning beskrives ogsa. Illustrationerne i
lokalplanens redeggrelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokal-
planbestemmelserne er bindende.

Bagerst i haeftet findes kommuneplantillaagget, som bestar af en kort
redeggrelse for baggrunden for udarbejdelsen af kommuneplantillaeg-
get, forholdet til kommuneplanens retningslinjer og rammer for den
fremtidige lokalplanlaegning.

Planloven kan laeses pa:
www.retsinfo.dk

Kommuneplanen kan
laeses pa:
www.kommuneplan.
toender.dk




OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opna stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen
vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplanen derfor
offentligggres i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrel-
sen eventuelle indsigelser og endringsforslag og vedtager planen
endeligt.

Det er vurderet, at lokalplanen har en karakter, der ggr, at en hg-
ringsperiode p& 4 uger er tilstraekkelig.

Forslaget til lokalplanen har sdledes vaeret fremlagt i offentlig hgring
fra den 1. maj 2019 til den 29. maj 2019.

I forbindelse med offentligggrelsen af kommuneplanforslaget er der
sket en teknisk fejl i plandata, hvorefter planforslagene fremsendes i
fornyet offentlig hgring. Fejlen er sket i forbindelse med offentliggg-
relsen af Kommuneplan 2017-2029.

Planforslagene har derfor veeret fremlagt i fornyet offentlig hgring i
perioden den 6. juni 2019 til den 4. juli 2019.

INDSIGELSER, BEMARKNINGER OG NARMERE OPLYSNINGER

I den fgrste hgringsperiode er der indkommet en bemaerkning, der
har medfgrt at vejadgange til planomradet pa kortbilag B er praecise-
ret og der i redeggrelsen under Naturbeskyttelsesloven er tilfgjet
skiltning. Der er foretaget mindre redaktionelle tilrettelser.

I den fornyet hgringsperiode er der ikke modtaget bemeerkninger eller
indsigelser til planforslagene.

Lokalplanen med kommuneplantillzeg kan ses i Borgerservicebutik-
kerne, pa bibliotekerne og pa www.plandata.dk.

Oplysninger om lokalplanen kan fas ved henvendelse til Teknik og
Miljg pd: tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk

LOKALPLANENS VARIGE RETSVIRKNINGER
N&r den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der
hverken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil, hvorimod f.eks. andret brug, bebyggelse eller udstykning ikke
ma stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke
strider mod planens principper. Mere veaesentlige afvigelser kraever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen kan ses pa:
www.plandata.dk

Tonder Kommunes
hjemmeside:
www.toender.dk

En lokalplan medfgrer
ikke handlepligt, men
nar der endres i de
eksisterende forhold,
traeeder bestemmelserne
i kraft.




KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER
Et kommuneplantillaeg har ingen direkte retsvirkninger for de ejen-
domme, som er omfattet af tillegget, men kommunalbestyrelsen har
pligt til at virke for kommunalplanens gennemfgrelse.

Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modseette sig bl.a. be-
byggelse og endret anvendelse, der er i strid med kommunalplanens
rammebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pa-
geeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal,
eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.

KLAGEVEJLEDNING

N&r en lokalplan er endelig vedtaget, kan der ifslge planlovens § 58
klages til Planklagenzevnet over retlige spgrgsmal, og det skal ske
inden 4 uger. Fristen regnes fra den dag hvor planen offentligggres.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge
planlovens § 59, er en landsdaekkende forening eller organisation, der
som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen
af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger
pd& www.naeveneshus.dk, borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-
ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. N&r du klager, skal du betale et gebyr
pd kr. 900,- for privatpersoner og kr. 1.800,- for virksomheder. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis
du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at bruge Klagepor-
talen, skal du henvende dig til Tender Kommune.




Indledning

INDLEDNING

Lokalplan nr. 136-410 er udarbejdet for at sikre, at omrddet fortsat
kan anvendes til erhvervsomrade (miljgklasse 2-4) og samtidig give
mulighed for, at der kan etableres butikker med seerligt pladskraeven-
de varer. Endvidere sikrer planen Brundtlandbygningens arkitektur.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 27 ha. som i dag delvist er
lokalplanlagt, men ikke udbygget. Det eksisterende planomrade udvi-
des med matr. nr. 1854 Toftlund ejerlav, hvorpd der gives mulighed
for at opfgre en vaskehal med tilhgrende pusleplads til renggring af
biler og el ladestationer for elbiler.

Nezervaerende lokalplan skal vaere med til at understgtte en erhvervs-
maessig udvikling i Toftlund ved, at der i erhvervsomradet ogsa gives
mulighed for indpasning af butikker til stgrre pladskraevende varer
som eksempelvis biler.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE

Lokalplan nr. 136-410
Erhvervsomradet Brundtlandparken
Toftlund

I henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 287 af 16.
april 2018, fastsaettes herved bestemmelser for det i § 2 naevnte om-

rade.
§1

§1.1

§2

§2.1

§ 2.2

FORMAL

Lokalplanen har til formal at:

o sikre at omradet kan anvendes til erhverv i miljgklasse
2-4 og til butikker med seerligt pladskraevende vare-

grupper

« definere delomrdder for den overordnede disponering af
omradet

e sikre at Brundtlandbygningens arkitektur og udseende
respekteres og bevares, samt at det foranliggende areal
forbliver ubebygget

e sikre at der i delomrade III kan opfgres en vaskehal
med et materialevalg svarerende til Brundtlandbygnin-
gens.

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Afgraensning

Lokalplanen omfatter et areal pd ca. 27 ha. og afgrasnses som
vist pa kortbilag A. Lokalplanen omfatter matriklerne nr. 969,
1849, 1850, 1854, 1860, 1876, 1881b, 1883, 1903, og en del
af 259, 1859 og 7000x, alle Toftlund Ejerlav, Toftlund, samt
alle matrikler, der efter lokalplanens offentligggrelse, udstyk-
kes heraf.

Delomr&der
Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, II og III som vist pa
kortbilag A.

Delomrade I omfatter matrikel nr. 1849 Toftund ejerlav, Toft-
lund

Delomrdde II omfatter matrikel nr. 969, 1850, 1860 1876,
1881b, 1883, 1903, og en del af 259, 1859 og 7000x alle
Toftlund ejerlav, Toftlund

Delomrade III omfatter matrikel nr. 1854 Toftlund ejerlav,
Toftlund.



§ 2.3

§3

§ 3.1

Zonestatus

Lokalplanomradet er opdelt med delomrdde I og II beliggende
i byzone og delomrdde III beliggende i landzone. Delomrdde
III overfgres til byzone ved lokalplanens vedtagelse, s& hele
lokalplanomradet indgar i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE
Planomradet opdeles i 3 delomrader, kortbilag A.

Delomr8de I og II:

Omradets anvendelse fastlaegges til erhverv i miljoklasse 2-4,
kontor- og serviceerhverv, let industri og handvaerk, trans-
port- og logistikvirksomheder, regnvands- og klimaanlaeg og
til detailhandel med seerligt pladskreevende varer som eksem-
pelvis biler, havebrugsvarer, byggematerialer, mgbler mm.
Herudover kan der etableres lagervirksomheder og mindre
butikker i tilknytning til den enkelte virksomhed med salg af
egne produkter.

I omradet kan der ogsa indplaceres butikker med szerlige krav
til eksempelvis plads- og adgangsforhold eller sikkerhedsaf-
stande.

Omradets samlede ramme til butiksformal til seerligt plads-
kreevende varer (bruttoetageareal) er pd 10.000 m?2.

Omradets maksimale udvidelsesramme til butiksformal til
seerligt pladskraevende varer (bruttoetageareal) er pd
10.000 m?.

Delomrade II ma endvidere anvendes til:

e eksisterende bolig (portnerbolig) i tilknytning til virk-
somheden pd ejendommen ma opretholdes. Der ma
ikke etableres nye portnerboliger i planomradet.

e Eksisterende tankanlaag ma opretholdes.

e Eksisterende forsinkelsesbassin ma opretholdes.

Delomr&de III:

Omradets anvendelse indenfor byggefeltet fastlaegges til er-
hverv, naermere betegnet anlaeg til vaskehal, pusleplads til
renggring af biler, el ladestationer for elbiler og lignende min-
dre anleeg i miljgklasse 2-4. Der ma ikke etableres tankanlaeg.

Arealet udenfor byggefeltet skal henligge som grgnt areal.

Byggefeltet kan ikke udvides.
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§ 3.2

§4

§ 4.1

§5

§5.1

§ 5.2

§ 5.3

§6

§6.1

Lokalplanomrddet ma ikke anvendes til virksomheder eller
oplag, der kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet, jf. tekstbilag 1.

UDSTYKNINGER

Udstykninger og sammenlaegninger af matrikler ma ske i det
omfang, det understgtter lokalplanens anvendelsesbestem-
melser.

Portnerboliger m& ikke frastykkes.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omfang
Indenfor lokalplanomrddet md bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke ovestige 40 %.

Bebyggelsens placering

I delomrdde I og III skal al bebyggelse placeres indenfor byg-
gefeltet, vist pd kortbilag B, dog med en afstand til skel pa
minimum 5 m. Vejbyggelinjer, jf. § 8.4, skal respekteres.

Udenfor byggefeltet i delomradde I ma arealet kun anvendes til
P-plads og gr@nt areal.

Udenfor byggefeltet i delomrdde III ma arealet kun anvendes
til grgnt areal.

I delomrade II skal al bebyggelse holde en afstand til skel pa
minimum 5 m. Vejbyggelinjer, jf. § 8.4, skal respekteres.

Bygningshgjder
Bebyggelse ma ikke overskride 8,5 m i hgjden. Dele af omra-
det er omfattet af en kirkebyggelinje for Toftlund Kirke.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer med
et glanstal over 20 (mat) til udvendige bygningsflader, herun-
der tagbeklaedningen.

§ 6.1.1 Delomr8de I

Den eksisterende Brundtlandbygning med tilhgrende haller
skal i deres ydre bevares i blank mur i gule mursten, tag med
sort tagpap og glaspartier.
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Nybyggeri skal fremstd med gule facader og tag med sort
tagbeklaedning. Facader ma indehold glaspartier, men det skal
sikres at de ikke er reflekterende. Nybyggeri skal fremstd i en
udformning der indordner sig og respekterer udseendet af
Brundtlandbygningen med tilhgrende haller.

Delomr8de II
Den enkelte ejendom skal visuelt fremstd som en helhed, med
hensyn til materialerog udseende.

Facader skal fremstd i jordfarver og med en ensartet farve-
holdning for den enkelte virksomhed, jf. tekstbilag 2.

Facader ma indeholde glaspartier, men det skal sikres at de
ikke er reflekterende.

Delomréde III

Nybyggeri skal fremsta i blank mur i gule mursten med sort
tagbeklaedning i tagpap. Nybyggeri skal fremstd i en udform-
ning, der indordner sig, respekterer og understgtter arkitektu-
ren i Brundtlandbygningen med tilhgrende haller.

§7 TERRANREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG HEGN,
BEFASTELSESGRAD OG REGNVAND

Terreenreguleringer
§ 7.1 Terreenregulering ma foretages med en hgjde p8 maksimalt
+/- 1 meter malt fra eksisterende terraen.

§ 7.1.1 Skraningsanlaeg skal udfgres med en haldning pa mindst 1:5
svarende til 1 meters stigning pr. 5 meter.

§ 7.1.2 Anlaeg til forsinkelse og handtering af regnvand er undtaget
herfor.

Ubebyggede arealer
§ 7.2 Ubebyggede arealer skal henligge som grgnne graesarealer
eller benyttes som landbrugsjord.

§ 7.2.1 Der ma ikke ske oplag af affald, henstilling af bade, camping-
vogne og uindregistrerede kgretgjer i lokalplanomradet.

Beplantning og hegn

§ 7.3 Eksisterede markhegn langs Geestrupvej skal opretholdes, ma
forteettes eller skal genplantes.

12



§ 7.3.1 Eksisterende beplantning ved P-pladser p& matr. nr. 1903

Toftlund ejerlav, ma opretholdes og genplantes.

§ 7.3.2 Udenfor byggefeltet i delomrade III skal indblikket til kirken

bevares.

Der kan etableres et beplantningsbeelte med en hgjde pa
maksimalt 1,5 meter omkring byggefeltet i delomrade III. Be-
plantningsbeeltet skal uanset ovenstaende overholde gaelden-
de krav om oversigtsforhold ved vejadgang.

§ 7.3.3 Der m3& opsaettes tradhegn omkring den enkelte virksomhed.

§ 7.3 4 Oplag af materialer og affald fra virksomhedens produktion

§7.4

§8

§ 8.1

skal ske inden for dertil indrettede og afskaermede arealer.

Befaestelsesgrad og regnvand

Der fastleegges en maksimal befaestelsesgrad for den enkelte
ejendom pa 60 %. Tag- og overfladevand skal handteres pa
egen grund eller pd en del af et falles areal. I lokalplanomra-
det ledes tag- og overfladevand via et udligningsbassin, der
udledes i Fiskbaek.

VEJE, STIER OG PARKERING

Veje

Vejadgang til planomradet skal foregd via vejen Brundtland-
parken, som har adgang fra rundkgrslen ved Koldingvej og fra
Bovvej.

De enkelte parceller skal have vejadgang fra Brundtlandpar-
ken.

Eksisterende vejadgange til de gvrige virksomheder oprethol-
des.

§ 8.1.1 Den eksisterende virksomhed pa8 matr. nr. 969, Toftlund ejer-

§ 8.2

§ 8.3

lav, har vejadgang fra Herrestedtoft, denne kan opretholdes.
Stier
Eksisterende sti mellem Brundtlandparken og Herrestedtoft

skal opretholdes.

Parkering
Eksisterende P-pladser kan opretholdes.

Ved nybyggeri skal der etableres:
Min. 1 P-plads pr. 100 m? erhvervsareal

13



Min. 1 P-plads pr. 50 m? liberalt erhverv og service
Min. 1 P-plads pr. 50 m? butik (pladskraevende varer)

Vejbyggelinjer

§ 8.4 Ved rundkgrslen malt fra dens midte, er der tinglyst en byg-
gelinje pa 58 meter + hgjdetillaeg 2 x hgjdeforskellen + 1,5
meter til passage. Linjen males fra runkgrslens midte.

Langs Koldingvej er der tinglyst en vejbyggelinje pa 25 meter
fra vejmidten + hgjdetillaeg 2 x hgjdeforskellen + 1,5 meter til
passage. Linjen males fra vejens midte.

Langs Bovvej er der tinglyst en vejbyggelinje pd 20 meter fra
vejmidten + hgjdetillaeg 2 x hgjdeforskellen + 1,5 meter til
passage. Linjen males fra vejens midte.

89 TEKNISKE ANLAG, SKILTNING OG BELYSNING

Tekniske anlaeg
§ 9.1 Eksisterende bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning.

§ 9.1.1 Eksisterende gasledning med respektafstande skal respekte-
res, kortbilag B.

§ 9.1.2 Trace for mulig fjernvarme transmissionsledning skal respek-
teres, kortbilag B.

§ 9.1.3 Eksisterende el ledning med respektafstande skal respekteres,
kortbilag B.

§ 9.1.4 Ledningsanlaeg, herunder til belysning, ma kun fremfgres som
jordkabler.

§ 9.1.5 Solenergianlaeg kan opsaettes under fglgende forudsaetninger:

e at anleegget monteres plant med den tagflade eller fa-
cade, som det monteres pa eller indbygges i

e at anlaegget overholder den maksimale bygningshgjde

e at anlaeggets overflade skal vaere anti-
refleksbehandlet

e at anlaegget udfgres som en integreret del af bygnin-
gens arkitektoniske udtryk.

§ 9.1.6 @vrige tekniske anleeg skal s vidt muligt integreres i bygnin-
gerne i omradet.

§ 9.1.7 Udendgrs antenner og paraboler m& ikke opsaettes i en hgjde
der overstiger tagryggen pa den bygning, de monteres pa.
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§9.2

§9.3

Belysning

Fritstdende belysningsarmaturer skal vaere blaendfrie og ma
ikke opsaettes med en lyspunktshgjde pa mere end 5 meter
fra tilpasset terraen.

Skiltning

Indenfor planomradet ma der i begge ender af vejen Brundt-
landparken, opseettes en informationstavle, der viser hvilke
virksomheder, der findes i omrddet og et kort over omradet.
Skiltet ma udfgres i 2 x 3 meter og ma ikke overstige 3 meter
over terreen. Vejbyggelinjer, jf. § 8.4 og andre oversigtsfor-
hold skal respekteres.

§ 9.3.1 P& facader ma der opsaettes skiltning med navn og logo der

maksimalt m3 have en hgjde pa 1 meter. Skiltning skal holdes
under tagfladens skaering med facaden. P& bygninger med
fladt tag kan skiltet placeres pa eller indga i bygningens stern,
men ma& dog ikke vaere hgjere end sternen.

§ 9.3.2 Der ma opfgres én skiltepylon pr. virksomhed. Pyloner ma

maksimalt have dimensioner pd 5 x 1 meter (hgjde, brede).
Ved placeringen skal vejbyggelinjer, jf. § 8.4, og andre over-
sigtsforhold respekteres.

§ 9.3.3 Skilte / informationstavler og pyloner ma ikke vaere belyst

indefra. Belysning skal ske med bleendfri spot, monteret i jor-
den eller i toppen og skiltet eller pylonen.

§ 9.3.4 Skilte og pyloner m3 ikke opfares i reflekterende materialer.

§ 10

OPHAEVELSE AF LOKALPLANER

§ 10.1 Ved endelig vedtagelse af naerveerende lokalplan nr. 136-410

§11

§12

ophaves del af Lokalplan nr. 1.3-02 C, Bundtlandparken, ud-
videlse, vedtaget af Ngrre-Rangstrup Byrdd den 9. april 2001.
Ophaevelsen geelder for matr. nr. 969, 1849, 1850, 1854,
1860, 1876, 1881b, 1883, 1903, og del af 259, 1859 og
7000x, alle Toftlund ejerlav, Toftlund.

SERVITUTTER
Lokalplanen ophaver ingen servitutter.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

§ 12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

e der er sket tilslutning til el- og vandforsyning,
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e dei § 8 naevnte parkeringspladser er etableret.

§13 TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

§ 13.1 Etablering af vejadgang til vaskehal i delomrade III, forudsaet-
ter indhentning af ngdvendige tilladelser fra Vejdirektoratet.
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Redeggrelse

P73

Brundtlandbygningen Planomridet set fra gst

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplan nr. 136-410 er udarbejdet for at aflgse en nuvaerende zldre
lokalplan. Planen skal sikre, at omradet fortsat kan anvendes til er-
hverv og samtidig giver mulighed for, at der kan etableres butikker
med seerligt pladskraevende varer.

Naerveaerende lokalplan aflgser en tidligere lokalplan for omradet.

Baggrunden for lokalplanen har ogs3 veeret et gnske om at opfgre en
vaskehal pa arealet mellem erhvervsomradet og Koldingvej. Et areal
der ikke er indeholdt i den nuveaerende lokalplan. Hertil kommer at en
stor del af det nuveerende planomrade stadig er ubebygget.

For at styrke og understgtte en erhvervsmaessig udvikling i Toftlund,
giver nzaervaerende lokalplan mulighed for, at der udover de nuvaeren-
de virksomheder, vil der kunne etableres nye virksomheder i miljg-
klasse 2-4, herunder en vaskehal. For at styrke omrddet yderligere,
dbnes der op for at der vil der kunne etableres butikker til stgrre
pladskraevende varer som f.eks. byggemarked og lignende.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at opretholde erhvervsomradet Brundtland-
parken til erhverv i miljgklasse 2-4, men samtidig give mulighed for
butikker med seerligt pladskraevende varegrupper. Hertil kommer at
der kan opfgres en vaskehal naer rundkgrslen.

Planen sikrer ogsa at Brundtlandbygningen med sin karakteristiske
arkitektur bevares, og at nybyggeri pd den enkelte ejendom visuelt
skal fremsta som en helhed.

LOKALPLANENS AFGRANSNING

Lokalplanen omfatter et areal pd ca. 27 ha. og afgreenses som vist pa
kortbilag A. Lokalplanen omfatter matriklerne nr. 969, 1849, 1850,
1854, 1860, 1876, 1881b, 1883, 1903, og en del af 259, 1859 og
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7000x, alle Toftlund Ejerlav, Toftlund, samt alle matrikler, der efter
lokalplanens offentligggrelse, udstykkes heraf.

LOKALPLANOMRADET

Nuveerende forhold

Lokalplanomradet omfatter et eksisterende erhvervsomrade Brundt-
landparken, hvor virksomhederne ligger i den nordvestlige del og i
den sydvestlige del af omrddet. En stor del af lokalplanomradet er
ubebygget.

Fremtidige forhold

Naerveerende lokalplan opretholder det eksisterende erhvervsomrade
og inkluderer matrikel nr. 1854 Toftlund ejerlav, Toftlund i planens
afgreesning. Planomrddet opdeles i tre delomrader, delomrdde I, II og
111, der alle er til erhverv. I delomrdde III kan der indenfor byggefel-
tet etableres en vaskehal, en pusleplads til renggring af biler og el-
ladestationer for elbiler. I planen gives der yderligere muligheder for
at der kan etableres detailhandel til sezerligt pladskraevende varer i
delomrade I og II.

LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Delomrade I og II udlaegges til erhvervsformal i miljgklasse 2-4. Er-
hverv i omradet kan vaere kontor- og serviceerhverv, let industri og
héndveerk, transport- og logistikvirksomheder, regnvands- og klima-
anleeg og til detailhandel med saerligt pladskreevende varer eller ek-
sempelvis saerlige krav til indgangsforhold eller sikkerhedsafstande.
Hertil kommer at der kan etableres mindre butikker til salg af egne
produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

I planomradet m3 der etableres butikker til szerligt pladskraevende
varer. Den samlede ramme til butikker med seaerligt pladskreevende
varer er pd 10.000 m? (bruttoetageareal) og den maksimale udvidel-
sesramme er pa 10.000 m? (bruttoetageareal).

I delomrade II ma eksisterende boliger (portnerboliger) i tilknytning
til virksomheden p3 ejendommen opretholdes, men der ma ikke etab-
leres nye boliger. Det eksisterende tankanlaeg md opretholdes. Det
eksisterende forsinkelsesbassin i planomradet sydvestlige hjgrne skal
opretholdes.

Delomrade III udlaegges til erhverv i miljgklasse 2-4, naermere beteg-
net anlaag til vaskehal, pusleplads til renggring af biler og el ladestati-
oner for elbiler og lign. mindre anlag, som kun kan placeres indenfor
det viste byggefelt. Byggefeltet kan ikke udvides. Der ma ikke etable-
res tankanlag.
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Zonestatus

Lokalplanomradet er opdelt i delomrade I, II og III, hvor delomrade I
og II er beliggende i byzone og delomrade III har vaeret beliggende i
landzone. Delomrade III overfgres til byzone ved lokalplanens vedta-
gelse, sdledes at hele lokalplanomrddet indgdr i byzone.

Udstykningsmuligheder
Udstykninger og sammenlagninger af matrikler ma ske i det omfang,
det understgtter lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

Bebyggelsens omfang, placering og fremtraaden

Brundtlandbygningen Brundtlandbygningen

Brundtlandparken Planomradet set fra Herrestedtoft
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Brundtlandparken Brundtlandbygningen

Omfang
For hele planomradet er bebyggelsesprocenten fastlagt til maksimalt
40 %.

Bebyggelsens placering
En del af lokalplanomradet er omfattet af en kirkelandskabs udpeg-
ning, hvilket der skal tages hensyn til ndr ny bebyggelse placeres.

I delomrade I er der udlagt et byggefelt, kortbilag B, indenfor hvilket
al bebyggelse skal placeres, men der skal holdes en afstand fra be-
byggelse til skel p& minimum 5 m, og eksisterende vejbyggelinjer skal
respekteres.

I delomrade II skal al ny bebyggelse holdes indenfor en afstand til
skel p& minimum 5 m og eksisterende vejbyggelinjer skal respekte-
res.

I delomrdde III er byggefeltet afgraenset for at tage hensyn til ople-
velsen af Toftlund by, Toftlund Kirke og kirkelandskabet ved ankomst
til byen. Byggefeltet kan ikke udvides.

Bygningshgjder
I lokalplanomrddet ma bebyggelse ikke overskride 8,5 meter i hgjden.
Dele af lokalplanomradet er omfattet af en kirkebyggelinje.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
For hele lokalplanomradet gzelder det, at der ikke ma anvendes blan-
ke og reflekterende materiale med et glanstal over 20 (halvmat).

Benaevnelse Glanstal
Helmat Under 10
Mat 10-20
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Brundtlandbygningen er den karakteristiske bebyggelse i delomrade I,
og er kendetegnet ved at fremst3 i gule tegl, ovenlysvinduer og stgrre
glaspartier og har fladt tag daekket med sort tagpap. Nybyggeri i del-
omrade I skal derfor opfgres i tilsvarende udtryk med gule tegl, glas-
partier og tag daekket med sort tagpap for at sikre et sammenhaen-
gende arkitektonisk udtryk.

Selve Brundtlandbygningen med tilhgrende haller skal i det ydre be-
vares i gule sten, tag med sort tagpap og glaspartier.

Delomrade II er det stgrste areal i lokalplanen og indeholder bebyg-
gelse som fremstdr i forskellige materialer og i forskellige farver.
Samtidig er hovedparten af omradet i dag bebygget med erhverv
placeret primaert i den nordlige og sydlige del. Lokalplanen stiller ikke
konkrete krav til bebyggelses udformning og valg af materiale i del-
omrade II. For at f3 en sammenhang i delomradet fastleegges, at
nybyggeri, p& den enkelte ejendom, visuelt skal fremstd som en hel-
hed med hensyn til materialer, udseende og fremstd med en ensartet
farveholdning i jordfarver.

Delomrade III graenser op til Brundtlandbygningen i delomrade 1.
Brundtlandbygningen er et ikonisk byggeri i Toftlund og kan ses p&
lang afstand ved ankomsten til Toftlund fra vest, syd og sydgst. For at
bebyggelse i begge omrdder fremstdr med et sammenhaengende arki-
tektonisk udtryk, fastlaegges der krav til at materialer i delomrade III.

Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn,
befastelsesgrad og regnvand

Delomréde III med kig til Toftlund Kirke Sti til Herrestedtoft
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Beplantningsbeaelte ved P-pladser langs Forsinkelsesbassin
Brundtlandparken

Terreenreguleringer

Terreenregulering ma foretages med en hgjde pd maksimalt +/- 1
meter, da lokalplanomrddet ligger p@ en skrdning ved sydsiden af
Toftlund by.

Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer skal henligge som grgnne graesarealer. Da hele
planomradet ikke er fuldt bebygget, er der arealer som p& nuvaerende
tidspunkt drives landbrugsmaessigt, hvilket lokalplanen giver mulig-
hed for at fortsaette.

Beplantning og hegn

Lokalplanomradet afgraenses mod gst af et markhegn langs Geestrup-
vej. Dette markhegn skal opretholdes, da det visuelt afslutter er-
hvervsomradet ud mod det abne land.

Ved P-pladsen p@ matr. nr. 1903, Toftlund Ejerlav, kan den eksiste-
rende beplantning opretholdes og genplantes.

Der ma etableres en beplantning omkring byggefeltet i delomrade III,
men galdende krav om oversigtforhold ved vejadgang skal overhol-
des, samtidig med at indsigten til Toftlund Kirke skal bevares.

Omkring den enkelte virksomhed ma der opsaettes et tradhegn. Oplag
og affald fra virksomheden skal ske indenfor dertil indrettede og af-
skaermede arealer.

Befeestelsesgrad og regnvand

I henhold til kommuneplanens retningslinjer, fastlaegges der en mak-
simal befzestelsesgrad for den enkelte ejendom pd 60 %. Tag- og
overfladevand skal hdndteres p& egen grund eller pd en del af et feel-
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les areal. I lokalplanomradet ledes tag- og overfladevand via et udlig-
ningsbassin, der udledes i Fiskbaek.

Vej- og stibetjening

Veje

Vejadgang til erhvervsomradet foregdr via vejen Brundtlandparken,
som har adgang fra rundkgrslen ved Koldingvej og fra Bovvej.

Sti
Der er en eksisterende sti mellem Herrestedtoft og Brundtlandparken.

Parkering
Der skal etableres nye P-pladser ved nybyggeri. De eksisterende P-
pladser ma opretholdes og der ma etableres nye.

Tekniske anlaeg og skiltning
Vandforsyning
Omradet forsynes fra Toftlund vandvaerk.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af rammerne for Spildevandsplanen i
Tgnder Kommune.

Varmeforsyning

Eksisterende bebyggelse er omfattet af en tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning, mens ny bebyggelse, der opfgres efter den 1. januar
2019, ikke er omfattet af en tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning. Lokalplanomradet er beliggende inden for naturgasprojektomra-
de 525.05.

Der er udlagt og planlagt et ledningstracé fra Andels- Kartoffelmelsfa-
brikken Sgnderjylland til Herrestedtoft med en linjefgring gennem
lokalplanomradet. Traceet kan ses pa kortbilag B.

Antenner og solenergianlaeg

Der ma opsaettes antenner og solenergianlaeg pa bebyggelsen i omra-
det. Antenner ma ikke rage op over tagryggen pa den bygning, de
opsaettes pa. Solenergianleeg skal monteres plant med den tagflade
eller facade, de szettes op pd og ma ikke overstige den maksimale
bygningshgjde og skal vaere anti-refleksbehandlet og integreres med
bygningens arkitektoniske udtryk.

Belysning
I lokalplanomradet ma der kun opsaettes fritstdende belysningsarma-
turer, der er bleendfri og med en maksimal lyspunktshgjde pd 5 m.

Skilte
Indenfor planomradet gives der mulighed for at placere to informati-

onstavler, en ved hver ende af vejen Brundtlandparken. Skiltet skal
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vise hvilke virksomheder der findes i omrddet og der ma veere et kort
over omradet.

P& den enkelte bebyggelse m& der opsaettes skilte pa facaden. Skilt-
ning m& dog ogsd opsaettes pd eller indgd i en stern pad en bygning
med fladt tag.

I lokalplanomrddet ma der opseettes en skiltepylon pr. virksomhed.

Ved opsaetning af skiltning pa matr. nr. 1854 Toftlund, der ligger ud
mod Koldingvej, henvises ogsa til afsnittet om Naturbeskyttelseslo-
ven.

Ophaevelse af lokalplaner

Ved den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 136-410, Erhvervsomra-
det Brundtlandparken, Toftlund, ophaeves den del af lokalplan nr. 1.3-
02 C, Brundtlandparken, udvidelse, Toftlund, som er beliggende in-
denfor naervaerende lokalplans omrade.

LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanen er omfattet af Kommuneplan 2017 - 2021 for Tgnder
Kommune. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommune-
planen.

Af kommuneplanens retningslinje 6.1.4 fremgar, at der alene er en
udvidelsesramme til saerligt pladskraevende varer pd 1.000 m? i Toft-
lund. Der er udarbejdet et tillaeg til naervaerende lokalplan, som sikrer
en udvidelsesramme pa 10.000 m? indenfor omradet.

Ved godkendelse af naerveerende kommuneplantillaeg aendres ret-
ningslinje 6.1.4 i Kommuneplan 2017-2029 til:

Seerligt pladskraevende varer

Retningslinje 6.1.4

Udenfor bymidterne i egnscentret og omradebyerne samt lokalbyen
Brgns er der udlagt omrader for placering af butikker, der alene for-
handler pladskraevende varer eller varer, som frembyder saerlige sik-
kerhedsmaessige forhold.

Den samlede ramme til pladskraevende varer udggr 94.200 m2 brut-
toetageareal, og den maksimale udvidelsesramme heri udggr 33.800
m?2 bruttoetageareal. Rummeligheden til nybyggeri eller omdannelse i
de enkelte lokalomrdder fremgar her:
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Omradets sam- Omrédets
. [maksimale Maksimale butik-
lede ramme til ) . .
° Lokalplan- - o udvidelses- stgrrelser til daglig-
Omrade butiksformal -
ramme ramme til vare/udvalgsvarer
(Bruttoetage- butiksf 3| |
areal) utiksforma (Bruttoetageareal)
(Bruttoareal)
Agerskov 1420.41.2 4.900 500 ==
Bredebro (110.41.2 2.500 1.500 --
Brgns 520.41.2 900 300 --
Lggumklo- (310.41.6 _
ster 310.41.7 4.900 1,000
410.41.3 1.000 1.000
ettt s e o 10.000 10.000
620.41.3
620.41.4
Tgnder 620.41.5 41.200 4.000 --
620.41.6
620.41.7
Skaerbaek [510.41.6 25.000 15.000 --

Lokalplanen er i overensstemmelse med de gvrige retningslinjer i
kommuneplanen.

Kommuneplanrammer
Lokalplanomradet er beliggende indenfor det justerede rammeomrade
nr. 410.31.2, der er udlagt til erhverv.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser for rammeomradet, derfor er der udarbejdet et
Kommuneplantillaag nr. 104-410, som justerer pd afgraensningen af
rammeomrade nr. 410.31.2 og de tilhgrende rammebestemmelser.

Rammeomradet er udvidet til ogsa at indeholde matr. nr. 1854 Toft-
lund ejerlav, Toftlund.

Rammebestemmelserne er aendret, sa der gives mulighed for at der i
erhvervsomradet ogsa kan vaere butikker til seerligt pladskraevende

varer.

Forslag til Kommuneplantillaag nr. 104-410 har veeret i offentlig hg-
ring i samme periode som neervarende lokalplan.
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Kort over afgraensning af rammeomr8de, jf. KPT 104-410

Omkring Toftlund Kirke er der udlagt et kirkelandskab, der bl.a. om-
fatter den nordlige del af lokalplanomradet. I lokalplanens delomrade
ITI udlzegges derfor kun et mindre byggefelt, for at sikre indsigten til
og udsigten fra kirken og bevare det fine kig til kirken set fra vest.

Lokalplaner

Rammeomradet er i dag delvist lokalplanlagt og omfattet af en lokal-
plan. Ved den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 136-410 ophaeves
den del af Lokalplan nr. 1.3-02 c, Brundtlandparken, udvidelse, Toft-
lund, Erhvervsformdl, som er beliggende indenfor for naervaerende
lokalplans omrade.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING
Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM) (LBK nr.1225 af 25/10/2018) skal der, i
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forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer, ske en
vurdering af, om planen antages at kunne fa en vaesentlig virkning pa
miljget.

Der er foretaget en samlet screening af neervaerende lokalplan nr.
136-410 og kommuneplantillzeg nr. 104-410.

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et
obligatorisk krav om miljgvurdering og en screening har konkluderet,
at planerne ikke vurderes at give anledning til vaesentlige miljgpa-
virkninger, hvorfor der er truffet afggrelse om, at der ikke skal udar-
bejdes en miljgvurdering i fuldt omfang. Begrundelsen for afggrelsen
er, at udvidelsen af eksisterende erhvervsomrade til at inkludere ma-
trikel nr. 1854 Toftlund ejerlav, vurderes ikke at pavirke omgivelser-
ne i vaesentlig grad. Det nye erhvervsareal, matr. nr. 1854 Toftlund
ejerlav, udlaegges til vaskehal i miljgklasse 2-4, med krav om place-
ring taet pa eksisterende erhvervsmaessig bebyggelse, for at fa en
visuel sammenhang med den neerliggende Brundtlandbygning. Det
resterende areal pa matr. nr. 1854 Toftlund ejerlav forbliver ubebyg-
get.

Forud for at afggrelsen er truffet, er bergrte myndigheder blevet hgrt,
som ikke har haft bemaerkninger til afggrelsen. I den offentlige hg-
ringsperiode er der ikke indkommet bemaerkninger til afggrelsen.

Jordforureningsloven

I lokalplanomradet er et mindre areal pd matrikel nr. 1876 Toftlund
ejerlav, Toftlund, registeret som forurenet jord pd vidensniveau 1. Pa
arealet findes et eksisterende tankanlaeg som opretholdes i neaervee-
rende lokalplan, men tankanlaegget er forsat underlagt Benzinstati-
onsbekendtggrelsen som fastleegger forebyggende jord- og grund-
vandsforurenende regulativer. Arealet ligger uden for indvindingsop-
land til alment vandvaerk i Toftlund.

Miljgbeskyttelsesloven

Grundvandsbeskyttelse

Planomradet ligger delvist inden for indvindingsopland til alment
vandveark (IOV), naermere betegnet Toftlund Vandvaerk. Derfor tree-
der "Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for om-
r8der med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse” i kraft. I henhold til denne
bekendtggrelse skal der foretages en grundvandsredeggrelse, som
supplerer Tgnder Kommunes generelle grundvandsredeggrelse, nar
der planlaegges for virksomhedstyper og anlaeg, der medfgrer en vae-
sentlig fare for forurening af grundvandet.

Lokalplanen indgdr delvist i et IVO omrade til drikkevand i Arnum-
Sand som i drives af Toftlund vandveerk. Naervaerende lokalplan op-

retholder erhvervsomrddet og indarbejder matrikel nr. 1854 i lokal-
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planen som udlaegges til vaskehal. Vaskehallen er en del af et stan-
dard koncept fra OK og er Svanemeerket, hvilket gives for virksomhe-
der som tilgodeser miljgmaessige forhold. Derfor vurderes udvidelsen
af lokalplanen med ny vaskehal ikke at pdvirke IVO omradet eller
grundvandet i omradet.

I planomradet er der etableret et eksisterende tankanlaeg til selvbe-
tjening. Tankanlaegget opretholdes i neervaerende lokalplan, men er
forsat underlagt Benzinstationsbekendtggrelsen som fastlaegger fore-
byggende jord- og grundvandsforurenende regulativer. Tankanlaegget
ligger udenfor indvindingsoplandet til vandvaerket.

Lokalplan fastleegger et forbud mod etablering af virksomheder og
aktiviteter, der kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet i overensstemmelse med bekendtggrelsens virksom-
hedsliste, jf. tekstbilag 1.

P& baggrund af ovenstaende, vurderes det, at planomrddet ikke mu-
ligger tiltag, der udggr en fare for forurening af grundvandet. Saledes
vurderes planlaegningen ikke at have en karakter, der forudsaetter
udarbejdelse af en supplerende grundvandsredeggrelse.

Museumsloven

Udtalelse i henhold til museumslovens § 23: Museum Sgnderjylland -
Arkaeologi Haderslev har modtaget forespgrgsel vedr. det ovennaevnte
projekt og har foretaget arkivalsk kontrol og arkaeologisk vurdering af
ovennaevnte sted. Dele af det bergrte omrade har gennem de sidste
3r flere gange veeret genstand for en arkaeologisk vurdering.

Museet vurderer, at risikoen for at stgde pa arkaeologiske fortidsmin-
der under jordarbejde er meget hgj. Museet anbefaler derfor en for-
undersggelse af det omrade, som ikke allerede er forundersggt eller
bebygget. Forundersggelsen vil kunne afslgre, om der findes vaesent-
lige fortidsminder pd omradet. Hvis det viser sig, at der findes for-
tidsminder pa omradet, skal disse udgraves, inden de gdelaegges ved
jordarbejdet. I nogle tilfeelde er det dog muligt at endre ved jordind-
grebet eller ggre det under overvagningen, sa@ en udgravning ikke
bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle finansie-
res af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor
skal man, hvis man ved anlaegsarbejde stgder pa et fortidsminde,
straks indstille arbejdet i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og
tilkalde Museum Sgnderjylland - Arkaeologi Haderslev.

Fortidsminder

Der er registeret en beskyttelseslinje for fortidsminder i det sydgstlige
hjgrne af lokalplanen, jf. kortbilag B. Inden for beskyttelseslinjen ma
der ikke foretages tilstandsaendringer af omradet.
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Naturbeskyttelsesloven

Kirkebyggelinje

Toftlund Kirke er beliggende udenfor lokalplanomradet, men der er
udlagt en kirkebyggelinje omkring kirken pa 300 m, som gar ind i
lokalplanomrddet og desekker en del af det nordlige areal. Indenfor
kirkebyggelinjen m& der ikke opfgres bebyggelse med en hgjde over
8,5m.

Fortidsminde- beskyttelseslinjen

Udenfor lokalplanomradet findes et fortidsminde som afkaster en be-
skyttelseslinje, der gar ind i det sydgstlige hjgrne af lokalplanomra-
det, jf. kortbilag B. Inden for beskyttelseslinjen ma der ikke foretages
tilstandsaendringer af omradet.

Skiltning

Vejdirektoratet vurderer, at matr. nr. 1854, Toftlund, der ligger in-
denfor lokalplanomradet, og samtidigt graenser op til statsvej 322,
kan karakteriseres som abent land. Som fglge heraf er omradet un-
derlagt Naturbeskyttelseslovens absolutte forbud mod opstilling af
reklamer eller andre indretninger i reklame- eller propagandagjemed,
jf. naturbeskyttelseslovensl § 21.

Derfor kan reklameskiltning pa ejendommen kun lovligt ske, safremt
reklamerne er omfattet af de undtagelsesbestemmelser, som fremgar
af naturbeskyttelseslovens § 21 stk. 2 - 6.

Vejdirektoratet fgrer tilsyn med skiltning langs statsveje.

Habitatbekendtggrelsen

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til
planforslag i medfgr af planloven, indgd en vurdering af forslagets
virkninger pd@ omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaet-
ninger. Denne lokalplan ligger ikke i neerheden af et Natura 2000
omrade, og muligggr ikke tiltag, der kan pavirke et Natura 2000 om-
rade.

SERVITUTTER

Lokalplanen kan ophaeve udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens formal.
Lokalplanens realisering forudsaetter ikke ophaevelse af servitutter.

Lokalplanen er ikke i strid med de tinglyste servitutter i omrader.
Lokalplanen ophasver derfor ingen servitutter.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kraever tilladelse fra Tgnder
Kommune inden arbejdet pabegyndes.
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Nybyggeri ma ikke tages i brug fgr der er sket tilslutning til el- og
vandforsyning, offentlig kloak samt sket faerdigmelding til Tgnder
Kommune.

Vejdirektoratet

Etablering af vaskehal i delomrade III, forudseetter indhentning af
ngdvendige tilladelser fra Vejdirektoratet.
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Kommuneplantillaeg nr. 104-410

REDEG@RELSE

Kommuneplantillaeag nr. 104-410 er udarbejdet for at justere afgraes-
ningen af rammeomrade nr. 410.31.2 og udvide anvendelsen af om-
radet fra udelukkende at veere erhverv til ogsa at kunne rumme bu-
tikker med saerligt pladskraevende varer.

I Kommuneplan 2017 - 2029 er rammeomrade nr. 410.31.2, Brundt-
landparken, udlagt som et erhvervsomrdde, hvilket opretholdes i
nervaerende kommuneplantillaeg.

Kommuneplanramme nr. 410.31.2 udvides med matr. nr. 1854 Toft-
lund ejerlav, da der har veeret et gnske om at bygge en vaskehal pa
matriklen. Anvendelsen af rammeomradet er stadig erhverv, men det
tilfajes, at der ogsa kan etableres detailhandel med seerligt pladskrae-
vende varer.

Det eksisterende rammeomrade, Brundtlandparken, er udlagt som
erhvervsomrdde, men er kun delvist udbygget. Omradet er beliggen-
de i udkanten af Toftlund by ud mod det abne land og har vejadgang
fra rundkgrslen syd for byen og fra Bovvej.

I Kommuneplan 2017-2029 er der i Toftlund ikke udlagt et specifikt
detailhandelsomrade for szerligt pladskraevende varer eller varer, der
frembyder seerlige sikkerhedsforhold ud over et mindre omrade ved
Ribevej, rammeomrade 410.41.3, hvor der er mulighed for at etablere
en butik med et bruttoetageareal pd 1.000 m2. Med naervaerende
kommuneplantillzeg udvides denne ramme, sd det bliver muligt i er-
hvervsomrddet i udkanten af Toftlund at placere butikker, der for-
handler seerligt pladskraevende varer som eksempelvis mgbler, mo-
torkgretgjer, campingvogne, planter, havebrugsvarer, byggemateria-
ler og sten- og betonvarer samt ammunition og eksplosiver med et
samlet bruttoetageareal pa op til 10.000 m? i omradet.
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Eksisterende rammeomr&der

Klimatilpasning
Kommuneplantillzag nr. 104-410 omfatter et delvist udbygget er-
hvervsomrade i udkanten ad den sydlige del af Toftlund.

Den nuvaerende kortlaegning viser, at der er en lav til middelveerdi for
et omrade omkring den eksisterende P-pladsen nord for Brundtland-
parken. I kanten af planomrfidet, pf% en mindre straekning langs Bov-
vej, kan der forekomme en 100 &rs haendelse. Hele planomradet
skréner ned mod Fiskbaek.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrider

Planomradet er omfattet af Tonder Kommunes retningslinje for
saerligt veerdifulde landbrugsomrader, derfor skal der redeggres hvor-
for landbrugsarealer inddrages til andre formal.

Omradet, der er udpeget som seerligt veerdifulde landbrugsomrader,

er samlet ca. 19.746 ha, hvoraf matrikel nr. 1854 Toftlund ejerlav,
udggr lidt under 1 ha. P& baggrund af ovenstaende, vurderer Tgnder
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Kommune, at landbrugsarealer ikke begrzenses ved Toftlund, og at
overfgrsel af arealet til erhvervsformal, der tilknyttes eksisterende
erhvervsomrade, har en planmaessig og en funktionel begrundelse.

. .

03

/Endring i rammeomride

Ved inddragelse af matrikel nr. 1854 Toftlund ejerlav, illustreret pa
kortet ovenfor, vil geeldende bestemmelser for kommuneplanramme
410.31.2 fremover ogsa vaere geaeldende i dette omrade.

RETNINGSLINJER / RAMMEBESTEMMELSER
Kommuneplantillazagget omfatter en aendring af retningslinje 6.1.4 i
Kommuneplan 2017-2029, som fastlaegger udvidelsesrammer for
arealer til butiksformal for szerligt pladskraevende varer.

Der er i den geeldende retningslinje alene udpeget en udvidelsesram-

me til butiksformal i rammeomrade 410.41.3 pa 1.000 m? i Toftlund-
omrédet.
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Med naervaerende kommuneplantillaeag udvides denne udvidelsesram-
me med 10.000 m? bruttoetageareal til butikker i rammeomrade
410.31.2. Herefter er den samlede udvidelsesramme i Toftlund pa
11.000 m?, og den samlede ramme til szerligt pladskraevende varer i
Tender Kommune pd 94.200 m? bruttoetageareal.

Baggrunden for planleegning for en udvidelsesramme i naervaerende
rammeomrade er, at det er en mangel, at der i omrédebyen Toftlund
med omkring 3.300 indbyggere ikke er sikret arealer for placering af
butikker til forhandling af szerligt pladskraevende varer og varer der
frembyder seerlige sikkerhedsmaessige forhold i byens periferi. Som
det fremgé’r af kommuneplanens retningslinje 1.1.2 er egnscentret og
omradebyerne kommunens udviklingsdynamo, og der skal veere ud-
viklingsmuligheder til stede for byvaekst i bred forstand. Der skal sik-
res arealer til et varieret udbud af boliger og erhverv herunder ogsa
handels- og servicevirksomheder, som kan understgtte byernes funk-
tioner og services for et st@grre opland som her reekker ud over kom-
munegransen.

Butikker i kategorien seerligt pladskraevende varer eller varer der
frembyder seerlige sikkerhedsmaessige forhold er varegrupper som
vurderes at veere vigtige at kunne tilbydes plads i en omrddeby. Disse
butikker kan kun sjaeldent rummes i butikkerne i bycentret, da det er
varer som eksempelvis mgbler, motorkgretgjer, lystbade, camping-
vogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer samt ammunition og eksplosiver. Derfor
gives der mulighed for indplacering i det eksisterende erhvervsomra-
de.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens
gvrige retningslinjer.

Ved godkendelse af naerveerende kommuneplantillaeag aendres ret-
ningslinje 6.1.4 i Kommuneplan 2017-2029 til:

Saerligt pladskraevende varer

Retningslinje 6.1.4

Udenfor bymidterne i egnscentret og omradebyerne samt lokalbyen
Brgns er der udlagt omrader for placering af butikker, der alene for-
handler pladskraevende varer eller varer, som frembyder saerlige sik-
kerhedsmaessige forhold.

Den samlede ramme til pladskraevende varer udggr 94.200 m2 brut-
toetageareal, og den maksimale udvidelsesramme heri udggr 33.800
m?2 bruttoetageareal. Rummeligheden til nybyggeri eller omdannelse
de enkelte lokalomrdder fremgar her:
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Omradets sam- Omrédets
. [maksimale Maksimale butik-
lede ramme til ) h .
o Lokalplan- - Q udvidelses- stgrrelser til daglig-
Omrade butiksformal -
ramme ramme til vare/udvalgsvarer
(Bruttoetage- butiksf S| B |
areal) utiksforma (Bruttoetageareal)
(Bruttoareal)
Agerskov 1420.41.2 4.900 500 ==
Bredebro (110.41.2 2.500 1.500 --
Brgns 520.41.2 900 300 ==
Legumklo- [310.41.6 _
Ster gi0.41.7 |29 LAY
410.41.3 1.000 1.000
paimel P e 5 10.000 10.000
620.41.3
620.41.4
Tonder 620.41.5 41.200 4.000 --
620.41.6
620.41.7
Skaerbaek [510.41.6 25.000 15.000 --

NYE RAMMER FOR LOKALPLANLAGNING

Nye rammer
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Plannummer

410.31.2

Omrédenavn

Brundtlandparken.

Planens generelle

anvendelseskode

Erhvervsomrade.

Eksisterende: byzone og landzone

Zonestatus

Fremtidig: byzone
Plandistrikt Toftlund
Maksimal bebyggel- )

40 % for den enkelte ejendom.
sesprocent

Maksimal hgjde i me-
ter

Max. bygningshgjde: 8,5 m.

Arealanvendelse

Erhvervsomrade, Miljgklasse 2-4.

F.eks: Kontor- og serviceerhverv
Let industri og hdndvaerk
Transport- og logistikvirksomheder
Regnvands- og klimaanlaeg
Detailhandel
hvor den samlede ramme til butiksformal (brutto-

med seerligt pladskreevende varer,

etageareal) er 10.000 m? og omradets maksimale
udvidelsesramme til butiksformal (bruttoetageareal
er 10.000 m?

Der kan etableres mindre butikker til salg af egne
produkter i tilknytning til en virksomheds produkti-
onslokaler.

Lokalplaner

Lokalplan nr. 136-410.
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Vedtagelsespategning

VEDTAGELSE

Lokalplan nr. 136-410 og Kommuneplantilleeg nr. 104-410 er godkendt administrativt den 15. juli
2019 efter reglerne i Lov om Planlaagning (LBK nr. 287 af 16. april 2018) efter bemyndigelse fra
Kommunalbestyrelsen i Tgander Kommune.

Henrik Frandsen Klaus Liestmann
Borgmester Kommunaldirektgr

OFFENTLIGGORELSE

Den endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 136-410 og Kommuneplantilleeg nr. 104-410 er offentligt
bekendtgjort den 15. juli 2019.
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Kortbilag A

Signatur

Lokalplanafgraensning LR Delomrdde - afgraensning eeeeee
Matrikler — Delomréde - betegnelse  JTT
Matrikelnr. 150

| 250 meter
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Kortbilag B

KORTBILAG B — LOKALPLANENS DISPONERING

Eksisterende
regnvandsbassin
°
\
¥ 3

Sig natur Delomréde - afgraensning eeeeee Fortidsmindebeskyttelseslinje - -
Lokalplanafgraensning LN Byggefelt W Vejadgang [ 2
Matrikler — Vejbyggelinje - uden - Beplantningsbaelte ren

hgjde- og passagetillaeg

Matrikelnr. 150
Eksist. tinglyst gasledning = = Eksist. tinglyst elledning AT

| 250 meter | Tracé for mulig fiernvarme-ssns Stiforbindelse <+

transmissionsledning
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Tekstbilag

TEKSTBILAG 1 - VIRKSOMHEDSLISTE (virksomhedstyper, der kan
medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet - ikke ud-

temmende)

- jf. Vejledning om krav til kommuneplanlagning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse (Styrelsen for Vand og Naturforvalt-
ning, december 2016).

Virksomhedstype

Henvisning til
listepunkter

Aktiviteter og
relevante stof-
grupper

Relation til evt.
miljggodkendelse
eller andre miljg-
regler

Autoophug, demonte-
ring og aftapning af
kemikalier og andet
farligt affald fra
udtjente kgretgjer,
kgleskabe og elek-
tronisk udstyr samt
shredder anlaeg, hvor
der sker neddeling
eller fragmentering af
udtjente karetgjer,
kgleskabe og elek-
tronisk udstyr.

Godkendelsesbe-
kendtggrelsens bilag
1&2:

5.3.a.v) og 5.3.b iv)
behandling i shredde-
re; K 209; K 218.

H&ndbog i Milig og
Planlzegning: Bil-
ophugningspladser
(s. 162).

Fluorholdige kglemid-
ler, olie og PCB.

Autoophug er omfat-
tet af godkendelses-
pligt, samt reguleret
af bilskrotbekendtgg-
relsen24. Demonte-
ring af elektronisk
udstyr er omfattet af
godkendelsespligt
samt reguleret af
elskrotbekendtggrel-
sen25, der begge
indeholder krav om
opbevaring inden
demontering og
h&ndtering under
demonteringen  skal
ske p& et impermea-
belt areal. Alle frakti-
oner skal opbevares i
egnede taette behol-
dere.

Anlaeg for nyttiggg-

Godkendelsesbe-

Virksomhederne er

Alle anlaeg, der hand-

relse eller bortskaf- | kendtggrelsen bilag 1 | meget forskellige. | terer farligt affald

felse af farligt affald. & 2: Relevant for virk- | omfattet af godken-
5.1. Bortskaffelse | somheder, der hdnd- | delsespligt.  Korrekt
eller nyttigggrelse af | terer stgrre meengder | indretning og drift
farligt affald; 5.5 | af flydende farligt | med impermeable
Midlertidig  opbeva- | affald. Der kan ikke | eller teette belaegnin-
ring af farligt affald; | peges p& seerlige | ger er standardkrav.
5.6. Underjordisk | stofgrupper.
lagring af  farligt
affald, K 201, K 203.

Jordrenseanlag. Se ovenfor. Udvaskning fra jor- | Anlaeggene er god-

den af miljgfremme-
de stoffer.

kendelsespligtige.
Udvaskning til grund-
vandet minimeres
ved at etablere an-
laegget i @vrigt efter
de eksisterende
miljgregler, der
omfatter teet belaeg-
ning og opsamling og
afledning af overfla-
devand.

Stgrre nedgravede
tanke og rgrledninger

Godkendelsesbe-
kendtggrelsen bilag 1

Olie- og benzinpro-
dukter, uheld i for-

Daekket af olietank-
bekendtggrelsen eller
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med olie.

& 2:

C 201, samt oplag pd
andre godkendelses-
pligtige  virksomhe-
der, f.eks. fyringsan-
leeg 1.1 a-b og G201.

bindelse med pafyld-
ning og tankning.

af godkendelsespligt
og afhaengig af ster-
relse og olietype,
deekket af risikobe-
kendtggrelsen.

Virksomhedstype Henvisning til | Aktiviteter og | Relation til evt.
listepunkter relevante stof- | miljggodkendelse
grupper eller andre miljg-
regler
Benzinstationer. Handbog i Miliz og | Olie- og benzinpro- | Daekket af benzinsta-

Planlaegning: Benzin-
stationer (s. 160).

dukter, uheld i for-
bindelse med pafyld-
ning og tankning.

tionsbekendtggrelsen
og bekendtggrelser
om udslip af dampe.
Anleeg er ikke god-
kendelsespligtige og
modtager ikke re-
gelmaessigt  miljgtil-
syn udover kommu-
nens almindelige
tilsynsforpligtigelse,

samt tilsyn efter
spildevandsbekendt-
gorelsen. @get fokus
pd korrekt indretning
med teette belaegnin-
ger og opsamling af
overfladevand, der
ledes til olieudskiller.

Asfaltfabrikker.

Godkendelsesbe-
kendtggrelsen bilag 1
& 2:

C 202.

Risiko for udvaskning
af olie, ved oplag og
aftapning af olie- og
bitumenemulsioner
samt brug af fedta-
miner. Oplag af
flyveaske og slagge
til brug som tilslags-
materiale kan give
udvaskning af tung-
metaller.

Omfattet af godken-
delsespligt.  Korrekt
indretning og drift
med impermeable
eller teette belaegnin-
ger er standardkrav.

Virksomheder, der
fremstiller eller hdnd-
terer eller har oplag
af organiske eller
uorganiske  produk-
ter, herunder seerligt
flydende produkter
og organiske oplgs-
ningsmidler:
Kemiske virksomhe-
der generelt.
Raffinaderier.
Virksomheder  med
forbrug af organiske
oplgsningsmidler.
Renserier.

Godkendelsesbe-
kendtggrelsen bilag 1
& 2:

1.2. Raffinering af
mineralolie og gas; 4.
Kemisk industri med

underpunkter;  6.7.
Behandling af over-
flader pd stoffer,
genstande eller
produkter under

anvendelse af organi-
ske oplgsningsmidler;
A 203; D 206; D 210.
Lignende mindre
virksomheder uden
godkendelsespligt og

Risikoen for forure-
ning af jord, grund-
vand og recipienter

er relateret til ned-
gravede tankanlaeg,
udendgrs h&ndtering
og oplag af farligt
affald og kemikalier,
herunder seerligt
organiske oplgs-
ningsmidler, samt fra
utaette processpilde-
vandssystemer.

De stgrste virksom-
heder er omfattet af
godkendelsespligt og
krav.  om  basistil-
standsrapport. Olie-
raffinaderier og
stgrre kemikalieoplag
er daekket af risiko-
bekendtggrelsen. Der
fastseettes derfor
automatisk skaerpede
krav til sikkerhed og
forebyggelse af
uheld.

Oplag kan ogsa vaere
omfattet af miljgbe-
skyttelseslovens g
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renserier.

Handbog i Miljg og
Planlzegning:

Anlaeg for fremstilling
af basisplantebeskyt-
telsesmidler eller
biocider (s. 153);
Anlaeg for fremstilling
og oplag af kemikali-
er og lign. (s. 155);
Farve- og lakfabrik-
ker (undtaget vand-
baserede produkter)
(s. 173); Medicinal-
varefabrikker og
bioteknisk  virksom-
hed (s. 198); Olieraf-
finaderier (s. 202);
Overfaldebehand-
lingsanlaeg (s. 203).

19.

Anlzeg, der handterer
organiske oplgs-
ningsmidler er omfat-
tet af VOC bekendt-
ggrelsen, undtagen
meget sma anleaeg.

Virksomhedstype Henvisning til | Aktiviteter og | Relation til evt.
listepunkter relevante stof- | miljggodkendelse
grupper eller andre miljg-
regler
Glasuld- og Mineral- | Godkendelsesbe- Uheld og spild af | Virksomhederne er

uldsfabrikker.

kendtggrelsen bilag 1
& 2:

3.3. Fremstilling af
glas, inkl. glasfibre;
3.4. Smeltning af
mineralske stoffer,
inkl. fremstilling af
mineralfibre.
Handbog i Miljg og
Planleegning:  Mine-
raluldsfabrikker (s.
200).

resiner/bindemidler,
herunder phenol.
Udendgrs h&ndtering
og oplag af farligt

affald, kemikalier,
glasuldsaffald med
uheerdet resin kan

udggre en risiko.

omfattet af godken-
delsespligt.

Treeimpraegnerings-
virksomheder.

Godkendelsesbe-
kendtggrelsen bilag 1
& 2:

6.10. Beskyttelse af
tree og treeprodukter
med kemikalier; E
202; E 215.

H&ndbog i Milig og
Planlaegning: Treeim-
praegneringsvirksom-
hed (s. 224).

Splid og uheld i
forbindelse med
opbevaring og hand-
tering af biocidholdi-
ge impraegnerings-
vaesker.

Ikke relateret til
selve impraegne-
ringsprocessen.

Virksomhederne er
omfattet af godken-
delsespligt.

Stalvalsevaerker,
jern- og metalstgbe-
rier.

Godkendelsesbe-
kendtggrelsen bilag 1
& 2:

2.2. Produktion af
rdjern eller stdl; 2.3.
Forarbejdning af
jernmetaller; 2.4.
Drift af jernmetalstg-
berier; A 207;
H&ndbog i Miljg og
Planlaegning: Jern-
veerker, stalvalse-
veerker, jernstgberi-
er, metalstgberier

Oplag af stgbesand,
slagger, glgdeskaller,
metalstgv m.m. kan
medfgre nedsivning
af tungmetaller,
phenol og bindemid-
ler fra ubefeaestede
arealer. Tungmetal-
forurening transpor-
teres kun langsomt.

Virksomhederne er
omfattet af godken-
delsespligt. Udvask-
ning til grundvandet
undgds ved opbeva-
ring af affald pa
arealer med teette
belaegninger. Dette
er gaengs praksis.
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m.m. (s. 187).

Flyvepladser og
stgrre transportvirk-
somheder; godsba-
nestationer, trans-
portcentre, stgrre
vareterminaler og
lignende.

Lufthavne, flyvestati-
oner og flyvepladser
(H202 p& godkendel-
sesbekendtggrelsen
bilag 2).

Oliespild fra lastbiler,
vaskepladser; om-
lastning af kemikali-
er.

Lufthave og flyve-
pladser er omfattet af
godkendelsespligt.
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TEKSTBILAG 2 - JORDFARVESKALA

DEN KLASSISKE JORDFARVESKALA + nye pigmente

Ultramarinbl . - Lys berlinerbl3

Brandt umbra Lys braendt umbra Berliner/Pariserbl

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrod Lys engelskrod Varm gra

Rodokker - A;Lys réd;l:l;ér—_ Konrgg (kold)

Terra di Siena, ra Kold gra

- Gu—la_dlzker D Lys guldokker Kridt

Grenjord i:ys grﬂnjordﬂ

Kromoxydgren
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