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Lokalplan 01-37

for erhvervsomradet syd for

Industrivej i Legumkloster
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REDEGORELSE.

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED.

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af Lagumkloster by, syd for Industrive;.

FORMAL MED LOKALPLANEN,
Formalet med lokalplanen er,
at afslutte industriomrddet ud mod det dbne land, og

at give mulighed for at udvide eksisterende virksomheder og give plads til nye virksomheder.

EKSISTERENDE FORHOLD.

P4 omradet er i dag kommunens genbrugsplads og biludstilling, desuden marker ud mod det dbne
land.

FREMTIDIGE MULIGHEDER.

Udarbejdelse af lokalplanen giver mulighed for at afslutte industriomradet med beplantningsbaslte
ud mod det &bne land, at etablere autofirma m.v. og udvide kommunens genbrugsplads.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.

KOMMUNEPLANLAGNING

Omrédet er 1E13 i kommuneplan 1994-2005 for Lagumkloster Kommune med folgende bestem-
melser:

VARMEPLANL AGNING

Ifolge varmeplanen for Legumkloster Kommune ligger omrédet i naturgasomréide, og rumop-
varmning i ny bebyggelse skal tilsluttes denne opvarmningsform. Direkte elopvarmning er ikke
tilladt.

SPILDEVANDSPLAN

Ifolge spildevandsplanen for Lagumkloster Kommune skal omradets spildevand tilsluttes Lagum-
kloster renseanleg.
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VANDFORSYNINGSPLAN

Ifelge vandforsyningsplanen for Legumkioster Kommune skal omradet tilsluttes Logumkloster
Vandvark.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

EVENTUELLE FORURENEDE GRUNDE.

Ejere h.h.v. brugere har 1 folge affaldsdepotlovens § 19 og 20 anmeldelsespligt, hvis der under
bygge- og anlegsarbejder konstateres forurening pa en ejendoms jord eller undergrund. Kommu-
nen er herefter pligtig til at standse de igangvarende aktiviteter 1 det omrade, hvor forureningen er

konstateret, indtil der er taget stilling til, hvad der skal ske med den forurenede jord.

Alternativt kan der gennemfares en forureningsundersegelse pa grunden, inden der udstedes byg-
getilladelse.

FREDNING
Omradet er beliggende indenfor skovbyggelinien, som soges flyttet til lokalplangransen.

LANDSBRUGSPLIGT

Omrdidet er ikke omfattet af landbrugspligt bortset fra matr. nr. 692, Legumkloster, hvor land-
brugspligten seges ophzvet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Af lokalplanens indhold fremgr,

at omradet er et erhvervsareal,

at omradet afsluttes med beplantningsbalte ud mod det &bne land, og

at udenomsarealer, is@r forarealet skal holdes i en semmelig stand.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifolge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.
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Byridet kan i henhold til planlovens § 19 meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, under forudsatning af] at det ikke ®ndrer den szrlige karakter af det
omride, der sages skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfoares ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

Private byggeservitutter og andre servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af
denne.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ik-

ke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzlder efter planlo-
vens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og ®ndring af anvendelsen. Den ek-

sisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 3. juli 1996 og indtil forslaget er endeligt vedta-
get, dog hejst indtil den 3. juli 1997.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og ®ndringsforslag er udlgbet (det vil sige fra den 28.
august 1996 kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i1 overensstemmelse med for-

slaget.

En forudsatning herfor er, at planlovens bestemmelser om mindste grundsterrelse, om maksimal
bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshejde og etageareal overholdes.
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LOKALPLAN 01-37

FOR ERHVERVSOMRADET OMKRING

INDUSTRIVEJ I LOGUMKLOSTER.

I henhold til planloven (lov nr. 746 af 16. august 1994) faststtes herved folgende bestemmelser
for det i § 2 nzvnte omrade:

§1 Formal

1.1 Lokalplanens formal er

at fastlegge omradets anvendelse og bebyggelse,

at minimere miljgmassige gener overfor naboomrademe,

at give mulighed for at udvide eksisterende virksomheder i omrédet,

at overfere omridet til byzone,

at fastlegge fzllesbestemmelser for forarealer, og

at omradet disponeres i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinier, som er
grundlaget for udarbejdelse af denne lokalplan.

§2  Omride og zonestatus.

2.1  Lokalplanen afgraenses som vist pd vedhaftede kortbilag A og omfatter folgende matr.nr.:
del af matr. nr. 611, 692, 1029, 1329, 2168. alle Lagumkloster ejerlav, samt alle parceller,
der efter den 3. juli 1996 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2.2  Med Byradets offentlige bekendtgorelse af den vedtagne lokalplan overferes det under
stk. 1 navnte omride fra landzone til byzone.

§3  Omradets anvendelse.

3.1 Omradet mé kun anvendes til erhvervsformal som industrivirksomheder, produktionsvirk-
somheder, handveerksvirksomheder, lager, engroshandel og fragtmandsvirksomhed, vark-
steder, fabrikker, vaskerier, automobilhandlere, vognmandsvirksomheder, vaskeri, kom-
munal materialegird og genbrugsplads.

3.2 Der mi ikke etableres virksomheder med sarlige beliggenhedskrav (jvf. Regionplan 1993-
2004 for Senderjyllands Amt, retningslinie 3.2.3).

3.3  Der ma ikke etableres boliger i omradet.
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6.3

7.1

72

8.1

82

Virksomheder i omrddet m& ikke pafere naboomraderne et stajniveau, der overstiger Mil-
jostyrelsens vejledende stejniveau, der er geldende for det pagzldende omride.

I lokalplanomradet mi virksomhedernes bidrag til stejniveauet ikke overstige 60 dB(A).

Inden for omradet kan opferes transformerstationer og lignende til omradets forsyning.

Udstykninger.

Der ma ikke udstykkes grunde, der er mindre end 2.000 m2.

Vejforhold.

Omrédet vejbetjenes fra Industrivej, der udvides til en kerebanebredde pd 7 m med rabat-
ter pA2m,ialt 11 mudleg.

Indkersler markeres og antallet minimeres under hensynstagen til virksomhedens drift.

Parkeringsforhold.

P4 hver ejendom anlagges/udlegges parkeringsareal, svarende til mindst 1 parke-
ringsplads for hver 3. ansatte samt kundeparkering, eller et af byrddet i konkret tilfzlde
fastlagt antal.

Huis kravet, jvf. pkt. 6.1 om parkeringsareal ikke kan opfyldes pd den enkelte ejendom,
betaler ejeren et belab til en felles parkeringsfond. Belobet fastsettes, opkraves og admi-
nistreres af Byradet.

Af- og pal@sning af varer skal ske inde pa virksomhedens grund.

Ledningsforhold.

Elledninger, herunder til vejbelysning og lyslederkabler, mé ikke fremfares som lufiled-
ninger, men kun som jordkabler.

Antenneanlzg mé kun etableres med Byridets tilladelse.

Bebvggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.

Bygningshgjden mé ikke overstige 8,5 m. Mindre bygningsdele kan gives en storre hajde,
nér det er nedvendigt af hensyn til virksomhedens drift.
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9.1

92

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

§11

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, der efter Byradets skon virker
skemmende.

Skiltning, flagning og reklamering ma kun finde sted med Byradets tilladelse i hvert enkelt
tilfzlde.

Ubebyggede arealer.

Langs omradets greense mod syd etableres et beplantningsbzlte pd 5 m.

Hvor serlige forhold taler derfor, kan Byradet pabyde, at der om den enkelte parcel op-
s&ttes et indtil 2,0 meter hait, tet hegn, kombineret med beplantning.

Ejendommens ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

Langs med ejendommenes skel mod vej skal der etableres en lav hek med enkeltstiende
traeer, se illustrationsskitse.

Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse.

11.1

11.2

113

Ny bebyggelse mé ikke uden Byradets godkendelse tages 1 brug, fer bebyggelsen er tilslut-
tet den kollektive forsyning med naturgas.

Far ny bebyggelse inden for omrédet tages i brug, skal der vare etableret det i § 10 stk. 1
nazvnte beplantningsbelte.

Det er en forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at skovbyggelinien er flyttet.

Séledes vedtaget i henhold til § 27 i planloven.

Legumkloster Byrad, den 8. oktober 1996

/Kaj Armann
/ borgmester
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