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3
LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende midt i Bedsted by omkring Kirkegade fra kirken til Sivkrovej

FORMAL MED LOKALPLANEN

Formalet med lokalplanen er,

at skabe mulighed for at bibeholde en lokal butiks- og serviceforsyning
at give mulighed for byfornyelse i omradet

at give mulighed for en forlegning af Kirkegade ved kirken.

EKSISTERENDE FORHOLD

I begyndelsen af dette drhundrede, da jembanen kom til Bedsted, kom der for alvor gang i
byggeriet, og byen begyndte at antage den form vi kender i dag. Nzsten alle de markante byg-
ninger, der i dag prager byen pa godt og ondt, stammer fra denne periode. De ligger der som
et vidnesbyrd om en driftig epoke i byens historie, hvor der bide gkonomisk og mentalt var
overskud til at udforme og udtrykke sig arkitektonisk. Mange af bygningerne fra disse farste
artier er ikke blot gedigent handvark, de har ogsa mange fine udsmykningsmzssige deltaljer.

FREMTIDIGE MULIGHEDER

Udarbejdelse af denne lokalplan giver mulighed for at bevare de erhverv- og centerfunktioner,
der findes i dag samt mulighed for udvidelse heraf. Den giver ogsd mulighed for at gennemfore
byfornyelsesprojekter.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

KOMMUNEPLANLZEAGNING

Sterstedelen af omradet er beliggende i 4C1. Bestemmelserne er for omrédet er indeholdt i
tilleg nr. 11.

VARMEPLANLAGNING

I folge varmeplanen for Legumkloster Kommune ligger omradet i naturgasomrade, og ny be-
byggelse skal tilsluttes denne opvarmningsform. Det er ikke tilladt af etablere direkte elop-
varmning.
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4

SPILDEVANDSPL AN

I felge spildevandsplanen for Lagumkloster Kommune skal omradet tilsluttes Bedsted rensean-
lzg.

VANDFORSYNINGSPLAN

Ifelge vandforsyningsplanen for Legumkloster Kommune skal omradet tilsluttes Bedsted
Vandvark.

KILDEFELT FOR BEDSTED VANDVARK

Omrédet ligger inden for kildefeltet for Bedsted Vandvark, derfor ma kommende aktiviteter i
forbindelse med etablering af nye bolig- og erhvervsomrader ikke udgere en risiko for grund-
vandsforurening.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

KIRKEBYGGELINIE

En del af omridet er beliggende indenfor kirkebyggelinien (300 m fra kirken). For alt byggen
med en hejde p3 over 8,5 m skal der seges dispensation fra denne byggelinie. Senderjyllands
Amt er dispensationsmyndighed og Ribe Stiftsevrighed har indsigelsesret for arkitektonisk
udformning og farvevalg.

EVENTUELLE FORURENEDE GRUNDE

Ejere h.h.v. brugere har i folge affaldsdepotlovens § 19 og 20 anmeldelsespligt, hvis der under
bygge- og anlegsarbejder konstateres forurening pa en ejendoms jord eller undergrund.
Kommunen er herefier pligtig til at standse de igangverende aktiviteter i det omrade, hvor
forureningen er konstateret, indtil der er taget stilling til, hvad der skal ske med den forurenede
jord.

Alternativt kan der gennemfores en forureningsundersegelse pa grunden, inden der udstedes
byggetilladelse til et planlagt byggen.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Zndringer, restaureringer, ombygninger m.v. pa bygninger, der pa kortbilag B er betegnet som

bevaringsverdig eller szrlig bevaringsvaerdig, skal ske efter retningslinier i Planstyrelsens in-
formation om bygningsbevaring.

LOKALPLANENS INDHOLD

Af lokalplanens indhold fremgér,
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at omradet bibeholdes som bolig- og erhvervsomrade med butiks- og serviceforsyning m.v.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen m3 ejendomme, der er
omfattet af planen, ifalge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i avrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anl®g m.v., der er indeholdt i planen.

Byridet kan i henhold til planiovens § 19 meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, under forudseatning af, at det ikke 2ndrer den srlige karakter af
det omrade, der soges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af
denne.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byrddet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes p4 en méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzlder efter
planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og 2ndring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra den 9. juli 1997 og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hejst indtil den 9. juli 1998.

Nér fristen for fremsattelse af indsigelser og ®ndringsforslag er udlebet, 28. september 1997,
kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudstning herfor er, at planlovens bestemmelser om mindste grundsterrelse, om maksi-
mal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelseshajde og etageareal overholdes.
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LOKALPLAN 04-41
FOR ET OMRADE TIL BOLIG- OG ERHVERVSFORMAL
MIDT 1 BEDSTED - KIRKEGADE.

I henhold til lov om planlzgning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994) fastszttes
herved felgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade:

§1
1.1
at
at
at
at

at

2.1

2.2

3.1

32

Formaél

Lokalplanens formal er

skabe mulighed for at bibeholde en lokal butiks- og serviceforsyning,

tilvejebringe det fornedne plangrundlag for byfornyelse i omradet

give mulighed for at forlegge Kirkegade ved kirken,

omridet overfares til byzone, og

omrédet disponeres i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinier (tilleg nr.

11), som er grundlaget for udarbejdelse af denne lokalplan.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhzftede kort og omfatter felgende matr.nr.:

matr. nr. 8, 13, 16, 31, 36, 59, 74, 75, 83, 84, 87, 88, 89, 90, 123, 149, 166, 171, 176,
204, 273, 345, 346, 347, 353, 355, 378, 381, 382, 384, 414, 455 og 529 alle Bedsted
ejerlav, samt alle parceller, der efter den 9. juli 1997 udstykkes fra de nzvnte ejendom-
me.

Med byrédets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan overferes de under
stk. 1 nzvnte matr.nr. fra landzone til byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal, offentlige formal samt erhvervs-
formal som felgende: butikker, kontorer, hoteller, restauranter, klinikker og lettere in-
dustri og hdndvearksvirksomhed samt mindre lagervirksomhed, som ikke eller kun i
ubetydelig grad medfarer gener i form af stej, lufiforurening eller lugt, samt til lignende
formdl, som efter byrddets skan naturligt herer til i omradet.

Butiksarealet m& max. vare 500 m? i den enkelte dagligvarebutik.
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33  Granseveardien for stgjbelastningen fra virksomheder malt udenders i skel ma ikke
overstige folgende vardier jevnfor Miljestyrelsens vejledende grensevardier

mandage-fredage kl. 7-18, lerdage kl. 7-14: ... 55 dB(A),
mandage-fredage ki. 18-22, lardage ki. 14-22

samt sen- og helligdage kl. 7-22: ... 45 dB(A)
alledage kl. 22-7 ... 40 dB(A).

3.4  Gransevardien for stgjbelastningen fra virksomheder malt udenders langs med skel til
boligomride m4 ikke overstige felgende vardier jevnfer Miljestyrelsens vejledende

gransevardier

mandage-fredage kl. 7-18, lerdage kl. 7-14: ... 45 dB(A),
mandage-fredage kl. 18-22, lerdage kl. 14-22

samt sgn- og helligdage kl. 7-22: ...l 40 dB(A)
alle dage kl. 22-7 ..o 35 dB(A).

3.5 Inden for omradet kan opfores transformerstationer og lignende til omrédets forsyning.

§4  Udstykninger
4.1  Udstykninger ma kun foretages efter byradets godkendelse.

42  Grunde ma ikke udstykkes, s& der bliver mindre end 250 m? pr. bolig,

§5  Vejforhold

5.1  Kirkegade kan i princippet forlegges som vist pa kortbilag C.

5.2 Der kan etableres trafikregulrende anleg i krydset Kirkegade/Lundbyesvej, som ek-
sempelvis minirundkersel eller havet kryds.

§6  Parkeringsforhold

6.1 P4 hver ejendom anlegges/udlegges parkeringsareal, svarende til mindst 1 par-
keringsplads pr. pAbegyndt 50 m? erhvervsareal eller et af byrddet i konkret tilfzlde
fastlagt antal.

P-pladser ved boliger som regler i bygningsreglementet.
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7.1

7.2

73

§8

8.1

82

83

84

9.1

9.2

93

94

9.5

§10

Ledningsforhold

Elledninger, herunder til vejbelysning og lyslederkabler, mi ikke fremfares som luftled-
ninger, men kun som jordkabler.

Antenneanlag ma kun etableres med byradets tilladelse.
Parabolantenner ma ikke kunne ses fra vej.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25 ved dben-lav bo-
ligbebyggelse, 40 ved tzt-lav boligbebyggelse og 50 ved anden bebyggelse.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade mé gives en hajde over 8,5 meter malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

Bygninger ma ikke opfares i mere end 2 etager.

Tagene skal vare symmetriske sadeltage med haldning pa 30-50 grader, dog kan tage-
ne pé udhuse, carporte m.v. udferes pa anden méde.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, der efter byradets sken virker
sk&mmende.

Malede bygningsdele skal holdes i lyse pastelfarver og jordfarver eller disse blandet
med sort eller hvidt, eller farver godkendt af byradet.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes, bortset fra glasserede beton-
tagsten.

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfl-
de.

Bygninger klassificerede som bevaringsvardige eller som szrlig bevaringsvardige, som
vist pd kortbilag B, ma ikke nedrives, ombygges eller pad nogen méide =ndres, medmin-

dre byradet giver tilladelse hertil.

Ubebyggede arealer

10.1

10.2

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse elelr lignende gives et ordentlig
udseende.

Ved oplagring af materialer og lignende skal en passende orden overholdes.
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§ 11 Foruds®tning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke uden byradets godkendelse tages i brug, for bebyggelsen er til-
sluttet den kollektive forsyning med naturgas.

§ 12 Retningslinier for byfornyelsen.

12.1 En byfornyelsesbeslutning for omradet, i henhold til lov om byfornyelse og boligfor-
bedring, ma ikke vare i strid med lokalplanens bestemmelser.

Med byfornyelsesbeslutningen indenfor omradet skal lokalplanens formal og bestem-
melser sd vidt muligt seges opfyldt.

En byfornyelsesbeslutning ma saledes ikke fore til indgreb, som pa sivel kort som pa
lengere sigt kan gere det vanskeligt at gennemfare lokalplanens malstninger og be-
stemmelser.

12.2 Vedligeholdelses- og forbedringesarbejder skal udfares, sdledes at bevaringsvardig be-
byggelse bringes i overensstemmelse med oprindelig byggeskik og bebyggelsens oprin-
delige arkitektoniske udtryk.

12.3 Bygningerne skal i forbindelse med byfornyelse sa vidt muligt bringes i harmoni med

gadebilledet. Udvendige bygningsdele skal soges bragt i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplanens punkter.

Séledes vedtaget i henhold til § 27 i planloven,

Logumkloster Byrad, den 4. november 199

Kaj Armann
borgmester
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