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BESKRIVELSE

Indledning

Baggrunden for nzrverende lokalplan er at sikre det planmassige grundlag
for en fortsat udvikling af erhvervsomraderne i Frifeldt.

Udover de 2 i kommuneplan 1992 - 2004 allerede udlagte erhvervsomrader
udvides omridet mod vest sdledes, at der ogsd planlegges for det
oprindelige erhvervsomréde.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18, kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag
med videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke @ndrer den
serlige karakter af de omrdder, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere
vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pi en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gxlder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og ®ndring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsette som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den dato Hgjer Byrdd har
godkendt forslaget og et &r frem.



REDEGORELSE

Zonestatus

Den del af omrddet, der er beliggende i landzone, vil ved lokalplanens
endelige godkendelse blive overfgrt til byzone.

Forholdet til den gvrige planlegning

Lokalplanomradet er beliggende i kystnzrhedszone og omfattet af §5a i lov
om planlagning.

Lokalplanomrddet, der wudger et cksisterende, delvist udbygget
erhvervsomréde, er beliggende ca. 2,5 — 3 km fra Vadehavet inden for Hgjer
by's udviklingsomrade, jvf. Regionplan 1993 - 2004.

En fortsat udbygning af omradet vil kun i mindre grad @ndre den visuelle
pévirkning af kystlandskabet, idet udbygning vil ske i tilknytning til
eksisterende bebyggelse og der vil samtidig blive etableret afskarmende
beplantning.

Bygningshgjder over 8,5 m vil kunne foreckomme, idet der for mindre dele af
bygninger, sifremt det er ngdvendigt for bebyggelsens funktion, kan
godkendes stgrre hgjder.

Kommuneplanen

Lokalplanen omfatter rammeomride 1.E.2 og 1.E.3 i kommuneplan 1992 -
2004 samt et omrade vest for disse, jvf. kommuneplantilleg nr. 7.

En lokalplan for omrdde 1.E.2 samt udvidelse af dette skal fastlegge
folgende bestemmelser:

Omridets anvendelse fastlegges til erhvervsformdl, sidsom handvark-,
lager—, oplags— og varkstedsvirksomhed, entreprengr- og transportvirk—
somhed, garageanl®g, engroshandel og salgsvirksomhed m.v., der har til-
knytning til de pigaldende erhverv, samt enkelte boliger for de til virk—
somheden knyttede personer.

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 50.

Der skal ved udformning af bebyggelse og de frie arealer sikres udenders
opholdsarealer svarende til mindst 7,5 kvm pr. 100 kvm etageareal dog
mindst 15 kvm opholdsareal pr. 100 kvm kontorareal.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.



Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag m& haves mere end 8,5 m over
det omgivende terren. Sifremt det er ngdvendigt for bebyggelsens funktion
kan mindre dele af en bebyggelse - f.eks. siloer eller andre anleg der krever
stor hgjde, opferes med en hgjde p indtil 20 m over terren, sdfremt det ved
placeringen sikres, at naboejendommen ikke generes vasentligt af den store

hgjde.
For skorstene galder ingen hgjdebegrensning.

Der skal sikres mindst én bilplads pr. 50 kvm etageareal, dog to bilpladser
pr. 50 kvm kontorareal.

Der md ikke i omrddet placeres virksomhed, der kan virke generende i
forhold til omgivelseme.

Miljgministeriets til enhver tid galdende stgjniveaugrenser skal sikres
overholdt.

Der skal sikres en passende afskermende beplantning i forhold til
omgivelserne.

Omrédet skal overfgres til byzone i forbindelse med lokalplanlagning.

En lokalplan for omrdde 1.E.3 skal fastlegge omrddets anvendelse til
erhvervsformal sisom industri, entreprengr—, lager-, og varkstedsvirk—
somhed uden szrlige beliggenhedskrav og enkelte boliger til de til virksom-
heden knyttede personer.

De navnte bestemmelser for omréde 1.E.2 er ligeledes gzldende for omrade
1.E.3 for hvilket der endvidere skal fastlegges bestemmelse om

at Afstanden fra industribebyggelse eller industriudgvelse til
omliggende, eksisterende eller planlagt boligbebyggelse skal udggre
mindst 100 m.

Lokalplan nr. 9.01
Lokalplan nr. 9.01 er galdende for en del af nzrverende lokalplanomrade.

Bestemmelsemne i lokalplan nr. 9.01 er indarbejdet i nerverende lokalplan.
Ved lokalplanens endelige godkendelse, ophaves lokalplan nr. 9.01.



TILLAG NR. 7
TIL KOMMUNEPLAN 1992 - 2004

FOR HOJER KOMMUNE

Narvarende tilleg til Kommuneplan 1992 - 2004 omhandler en udvidelse
af omrdde 1.E.2 og sikrer det planmassige grundlag for arealets anvendelse
og &ndrer nogle af de fastsatte bestemmelser for omrdderne 1.E.2 og 1.E.3.

Ved godkendelse af nervaerende tilleg udvides rammeomradet 1.E.2 som
vist pd& omstdende kort, og de bestemmelser, der skal fastlegges ved
lokalplanlagningen for omrdderne 1.E.2 og 1.E.3 vil sdledes vare:

Omrddet md kun anvendes til erhvervsformdl uden sarlige
beliggenhedskrav, sdsom héndverk-, industri-, lager-, oplags- og
varkstedsvirksomhed, entreprengr— og transportvirksomhed, garage-
anlazg, engroshandel og salgsvirksomhed, der har tilknytning til de
enkelte erhverv, samt enkelte boliger for de til vitksomheden knyttede

personer.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.

Der skal ved udformning af bebyggelse og de frie arealer sikres
udendgrs opholdsarealer svarende til mindst 7,5 m2 pr. 100 m2
ctageareal dog mindst 15 m2 opholdsareal pr. 100 m2 kontorareal.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag mé haves mere end 8,5 m
over det omgivende terren. Séifremt det er ngdvendigt for
bebyggelsens funktion kan mindre dele af bebyggelsen - f.eks. siloer
eller andre anlag der krever stor hgjde, opfgres med en hgjde pé indtil
20 m over terren sifremt det ved placeringen sikres, at
naboejendomme ikke generes vasentligt af den store hgjde. For
skorstene glder ingen hgjdebegrensning.

Der skal sikres mindst én bilplads pr. 50 m2 etageareal, dog to
bilpladser pr. 50 m2 kontorareal.

Der skal sikres en passende afskarmende beplantning i forhold til
omgivelsemne.

Den del af omriddeme der er beliggende i landzone overfgres til
byzone.
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LOKALPLAN NR. 01.44.01 FOR
ERHVERVSOMRADERNE

I FRIFELT

I medfer af lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr. 746 af 16. august
1994) fastlegges herved fplgende bestemmelser for det i §2 nevnte omréde.

§1
FORMAL
Lokalplanen skal sikre
at omrddemnes anvendelse fastlegges til erhvervsformdl uden srlige

at

at

at

Stk. 1

Stk. 2

beliggenhedskrav
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50
der etableres afskazrmende beplantning
den del af omrideme, der er beliggende i landzone, overfgres til
byzone
§2

OMRADE OG ZONESTATUS
Lokalplanomridet afgrenses som vist pd kortbilag 1, og omfatter
matr. nr. 391, 396, 397, 398, 399, 400, 401, 402, 403, 404, 488, 492,
493, 495, 524, 538, 539, 543 samt del af matr.nr. 145, alle af

Emmerlev samt alle matr. nr. der efter den 1. maj 1996 udstykkes
herfra.

Lokalplanomradet opdeles, jvf. kortbilag 2 i omriderne

A Erhvervsformél for hindvarks—, industri-, engros- og
transportvirksomhed m.v.

B Beplantningsbalte

C Vedligeholdelsesareal for rensning af vandlgb



Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Den del af lokalplanomradet, der er beliggende i landzone, overfgres
ved lokalplanens endelige godkendelse til byzone.

83
OMRADETS ANVENDELSE

Omrade A. Omridet md kun anvendes til erhvervsformal, sisom
hindverks—, industri-, lager—, oplags— og varkstedsvirksomhed,
entreprengr— og transportvirk—somhed, garageanlag, engroshandel
samt salgsvirksomhed, der har tilknytning til de enkelte erhverv.

For omradet gzlder, at der p& den enkelte ejendom kan opferes en
bolig for personer med tilknytning til virksomheden.

Der md ikke udgves virksomhed, hvortil der af hensyn til
forebyggelse af forurening stilles betydelige afstandskrav eller andre
serlige beliggenhedskrav i henhold til miljglovgivningen.

Omréade B. Omrddet m3 kun anvendes til beplantningsbalte, der
udlzgges i en bredde af 5 m langs Frifelt—groften og omradets gstlige
skel. Eksisterende beplantningsbzlte vest for matr.nr. 488, 524 og
493 skal bibeholdes i 10 m's bredde.

Omrade C. Omridet udlegges som arbejdsareal for vedligeholdelse

af Frifelt-grgften i en bredde af 8 m langs denne. Omradet kan
anvendes i henhold til bestemmelserne i regulativet for Frifelt—

groften.

§4
UDSTYKNING

Grunde mé ikke udstykkes i en stgrrelse mindre end 1.500 kvm
exclusiv vejarealer, og med en facadel&ngde mod vej pa under 30 m.

§5
VEJFORHOLD

Vejadgangen til omrédet sker ad @stermarksve;j eller stikvej anlagt
herfra.

Nye veje i omrédet skal udlegges med en k@rebanebredde pd 7 m.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

§6
LEDNINGSANLAEG

Safremt det af tekniske grunde viser sig ngdvendigt at etablere de
forngdne ledninger til kloak, vand, el, telefon m.v. over parcellerne,
er grundejeme forpligtede til uden vederlag at tdle dette, evt.
underskrive forngden deklaration herom, mod erstatning for forvoldt
skade pd beplatning og gvrige udfgrte anlagsarbejder.

De til de enkelte parceller fra hovedledningen etablerede detailstik
m.v. ren— og vedligeholdes af grundejemne i det omfang, der ikke er
eller matte blive fastsat andre bestemmelser i vedtagter eller
kontrakter med de enkelte varker.

De til el- og telefonforsyning forngdne kabelskabe anbringes bag
skellinien mod vej, hvilket skal respekteres af de respektive

grundejere.

§7

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m4 ikke overstige 50.
Ny bebyggelse skal gives en gulvkvote pAd minimum 3,25.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag mé& haves mere end 8,5
m over det omgivende terren, dog kan det tillades, sifremt det er
ngdvendigt for bebyggelsens funktion, at mindre dele af bebyggelsen
(f.eks. siloer eller andre anlag der krever stor hgjde) opferes med en
hgjde pa indtil 20 m over terren. Det skal dog ved placeringen sikres,
at naboeejendommen ikke generes vasentligt af den store hgjde.

For skorstene galder ingen hgjdebegrensning.

Der skal ved udformning af bebyggelse og de frie arealer sikres
opholdsarealer svarende til mindst 7,5 kvm pr. 100 kvm etageareal,
dog mindst 15 kvm opholdsareal pr. 100 kvm kontorareal.

Der skal sikres mindst en bilplads pr. 50 kvm etageareal, dog 2
bilpladser pr. 50 kvm kontorareal.
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Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

§8
STAJFORHOLD
Miljgministeriets geldende stgjniveaugraenser for blandet bolig- og

erhvervsbebyggelser (55/45/40 dB(A)-omréde) skal til enhver tid
overholdes.

§9
UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal ved beplantning befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer og lignende skal overholdes.
Det i § 2 og 3 nxvnte beplantningsbzlte skal etableres i en bredde af
S m, jvf. kort-bilag 2, og beplantes med de for egnen almindeligt
forekomne traer og buske.
Det i stk. 2 nevnte beplantningsbzlte skal etableres og til stadighed
vedligeholdes af de enkelte grundejere.

§10

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Den under 10. april 1984 af Byrédet vedtagne lokalplan nr. 9.01 for
et nyt erthvervsomrade ved Frifelt ophaves.

§11

PATALERET

Pataleret ifglge nervarende lokalplan har alene Hgjer Byrad.
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§12

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Hgjer Byrad
den /7£/9 1996

P& byrddets vegne

E@@stcr K. Hansen Kommunaldirekt

Uhre

I henhold til §27 i Lov om planlegning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Hgjer Byrdd,den 8 / 4 1997

P4 byrddets vegne

G s

Kommunaldirektg . Uhre

13



SIGNATURFORKLARING LOKALPLAN NR. 01.44.01
for erhvervsomriddeme i Frifelt.

esesseee Iokalplangrense

BILAG 1
Omradets afgrensning med
matrikler.
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SIGNATURFORKLARING

®eeeeeee | okalplangrense
A Erhvervsomréde
B Beplantningsbalte

C Vedligeholdelsesareal
jvi. regulativ
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LOKALPLAN NR. 01.44.01
for erhvervsomrddeme i Frifelt.

BILAG 2
Omradets anvendelse
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