SKARBEK KOMMUNE
LOKALPLAN NR 304

for et bolig-, hdndvarks- og
varkstedsomrdde ved Lundgdrds-
toften og S¢nderager i Frifelt,



-1 -

Planredeggrelsens indhold.

Denne planredeggrelse bestdr af to dele:

f) En beskrivelse af de eksisterende forhold og af planerne for et omrdde til bo-
lig-, héndvarks- og vaerkstedsomrdde I Frifelt.

Denne del har til formdl at orientere nuvarende og fremtidige beboere, samt andre
interesserede parter om den planlagte udvikling.

2) . En lokalplan bestdende af tekstafsnit og kortbilag.

Lokalplanen har karakter af et "juridisk dokument", der tinglyses pd alle ejendom-
me i planl®gningsomrddet, og som dermed bliver bindende for grundejere og pantha-

vare m.f1.

De nuvarende forhold.

Det omrdde planen omfatter, er et ubebygget boligomrdde samt et delvist udbygget
hdndvaerks- og varkstedsomrdde, der er beliggende i landzone.

Omrddet er beliggende ved Lundgdrdstoften og Sgnderager i Frifelt, umiddelbart syd
for landevej nr. 536, Algade.

Beskrivelse af planens indhold.

Lokalplanens omrdde, der er opdelt i delomrdder, gnskes udlagt til bolig-, hdnd-
verks- og varkstedsomrdde, hvor bebyggelsen m& opfdres med een etage med ﬁdnytte-
1lig tagetage.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om adgang til omrdderne, der kun md
ske fra landevej nr. 536, Algade, ligesom der ggres opmerksom pd tinglyste servi-
tutstiftende deklarationer om byggelinjer pd 5 m fra vejskel samt om oversigtsser-
vitutter.

Lokalplanens omrdde er beliggende i landzone, men overgdr til byzone.
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Hvorfor udarbejdes en lokaiplan? Hvad er en lokalplan?

I kommuneplanloven er det bestemt, at der skal udarbejdes en lckalplan, nér
man gnsker at gennemfere udstykninger af et vist omfang, og ndr der skal
gennemfores stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre,
at disse dispositioner fdr en rimelig udformning, og at der bliver god sam-
menheng med allerede eksisterende bebyggelse og anlag samt med kommunens
planer i @vrigt. ' '

[ en lokalplan, som byrddet altsd er forpligtet til at udarbejde - eventuelt
i samarbejde med en bygherre eller en anden interesseret part - kan man fast-
tagge de fremtidige forhold meget detaljeret. En lokalpian kan f.eks. inde-
holde bestemmelser om, hvad et omrdde skal benyttes til, hvor store de en-
kelte parceller skal vare, hvordan vej- og stisystemer skal udformes, hvor-
dan bebyggelsen skal udformes, og nhvilket omfang den ma have, hvorledes fri-
arealer skal tilrettel®gges, placering og udformning af tekniske anl®g - og
en lang raekke andre forhold. Lokalplanen behever ikke 1 alle tilfalde at va-
re s& detaljeret, men hvor der er behov for det, kan man sdledes meget ngje
fastlegge kvarterets fremtidige benyttelse og udseende.

Lokaiplanen skal behandles efier en bestemt fremgangsmdde, der er fastsat i
kommuneplanloven. Bl.a. skal offentligheden - ikke mindst ejere og lejere i
det omrdde, der bereres af lokalplanen - have adgang til at tage stilling

til planen og fremkomme med eventuelle indsigelser og andringsforslag. Nér
lokalplanen er endeligt behandlet af byrddet, og der eventuelt er foretaget
andringer efter forsiag fra befolkningen, fra amtskommunen eller fra andre
myndigheder, bliver lokalplanen tinglyst pd hver enkelt ejendom i det omrd--
de, planen omfatter. Man opnédr derved sikkerhed for, at planen ikke blot bli-
ver et stykke papir, men at den fremtidige udvikling i kvarteret ogsd i vir-
keligheden forigher i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes ikke blot, fordi det er en fremgangsmdde, kommunen ef-
ter loven er forpligtet til at felge. Man bgr vare opmarksom pd, at planen
fgrst og fremmest er et planlegsningsredskab, der er af vardi for den enkelte
beboer i omrddet. Planen sikrer, at der opstdr harmoniske bebyggelsesforhold,
og den sikrer pd samme tid den enkelte beboer de friest mulige vilkér, samti-
dig med at yde ham beskyttelse mod, at naboens udfoldelser udvikler sig til
gener. Dette betyder i praksis, at man, ndr man udarbejder planen, md sgge at
finde det balancepunkt, hvor de begransninger, der pdlagges den enkelte, fgles
rimelige, fordi de ogsd har karakter af beskyttelsesforanstaltninger mod en u-
gnsket udvikling 1 kvarteret.

Ligesom en lokalpian er et ngdvendigt middel, hvor der skal planlegges helt
nye kvarterer, kan den vare vaerdifuld i allerede eksisterende byocmrdder -
hvad enten planen skal sikre gennemfgrelsen af sterre andringer eller blot
sikre, at alle de mange smdandringer, der til stadighed sker, foregdr pd en
harmonisk méde.




-3 -

Hvilke virkninger har lokalplanen?

indtil lokalplanforslaget er endeligf vedtaget af byrddet, gzlder nogle mid-
lertidige retsvirkninger, og ndr lokalplanen er endeligt vedtager, indtrader
lokalplanens varige retsvirkninger.

De midlertidige retsvirkninger: Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byréa-
det, Wa de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en mide,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzlder sdledes et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den ek-
sisterende, lovlige anvendelse af ejendommen, kan derimod fortsattes som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet, kan
byrddet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget. En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser for
mindste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyg-
geiseshgjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra datoen for forslagets offentlig-
gorelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar ef-
ter offentligagrelsen.

Lokalplanens varige retsvirkninger: Efter byrddets endelige vedtagelse og of-

fentligggrelse at lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifdlge

kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, loviige anvendelse af en ejendom kan fortszttes som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anizg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser, under forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarlige karak-
ter af det omrdde, der s@ges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokaiplanen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanens forhold til anden planl®gning.

Den kommunale planlagning.

Kommuniéplanen:

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen, hvori findes bestemmelser om
omrddets anvendelse, den maksimale bebyggelsesprocent, det maksimale etageantal
M.V

Kommunale vejplaner:

Se¢nderager og Lundgdrdstoften er tidligere sikret som offentlig vej i medfgr af
vejlovgivningen,



SKARBAEK KOMMUNE

Lokalplan nr. 304

for et bolig-, hdndvarks- og varkstedsomrdde beliggende ved Lundgérdstoften 0g S¢n-

derager i Frifelt.

I henhold til bestemmelserne i kommuneplanlovens § 16 {lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrdde:

at det af planen omfattede omrdde anvendes til bolig-, h&ndvarks- og varksteds-

at omrddet i gvrigt i enhver henseende disponeres i overenssiemmelse med de i
nerverende lokalplan og p& vedhaftede kortbilag skitserede retningslinjer.

Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kortbilag og omfatter fglgende
matr. nr.e. 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275 samt dele af 265 alle

Lokalplanens omrdde er opdelt i delomrdderne I, II og III som vist pd vedhaf-

Delomrdde Il md kun anvendes til hdndvarks- og varkstedsformdl. Der md kun op-
fgres eller indrettes bebyggelse til eller udfgres erhverv som fglgende: Hand-
varksvirksomhed, vaerkstedsvirksomhed eller sddan virksomhed, som efter byrddets

Der mé endvidere opfgres eller indrettes forretningslokaler, der har tilknyt-
ning til de pdgeldende virksomheder, eller som efter byrddets skon naturligt

Byrddet kan tillade, at der p& hver ejendom opfgres eller indrettes een bolig,
ndr denne anvendes som bolig for indehaveren eller en person med tilknytning

§ 1. Lokalplanens formdl.
t.1. Lokalplanen har til formdl at sikre:
omrade, og

§ 2. Omrddetsafgrensning, opdeling og zonestatus.
2.1.

af Vodder ejerlav og sogn.
2.2.

tede kortbilag.
2.3. Omrddet overgdr til byzone.
§ 3. Omrédets anvendelse.
3.1. Delomrdde I md kun anvendes til boligformdl.
3.2.

skon naturligt finder plads i omrddet.

kan indpasses i omridet.

til virksomheden.
3.3.

Delomrdde III. I omrddet er delvis anlagt en stgjvold. Denne vold p&regnes an-

lagt i hele delomrddet.
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3.4. Nervarende lokalplan er ikke til hinder for bibeholdelse af den eksisterende
lovlige bebyggelse eller for fortszttelse af den hidtil lovliggjorte brug af
en ejendom.

Udvidelse ved om- eller tilbygning eller eventuel ibrugtagning til anden an-
vendelse i strid med lokalplanens bestemmelser md ikke finde sted.

§ 4. Udstykninger,

4.1. 1 delomrdde I og III kan yderligere udstykning ikke foretages.

4.2. P4 vedhzftede kortbilag er der skitsemassigt i delomrdde II angivet udstykning
af fem grunde, men stgrrelsen pd de enkelte grunde kan dog afs®ttes efter for-
handling mellem keber og Skarbzk byr&d, s& grundsterrelsen tilpasses det pé-
tenkte byggeri pd grunden.

§ 5. Vejforhold.

5.1. Vejadgang til omrddet er alene fra landevej nr. 536, Algade.

5.2. Som intern vej i delomrdde 1 er udlagt den 10 m brede boligvej,lundgardstoften.

5.3. Som intern vej til delomrdde I1I er udlagt kommunevej nr. 416, Sgnderager.

5.4. Langs vej og ved vendeplads i delomrdde I er der tinglyst servitutstiftende
deklaration om byggelinje beliggende 5 m fra vejskel.

5.5. P& grundene matr. nr.e. 268 og 275 begge Vodder, beliggende i delomréde I, er
der tinglyst servitutstiftende deklaration om oversigtsservitut.

5.6. P& héndvaerks- og varkstedsgrundene i delomrdde I tinglysqs der servitutstif-
tende deklaration om byggelinje beliggende 5 m fra skel mod kommunevej nr. 416,
Sgnderager.

§ 6. Ledningsanlag.

6.1. El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning eller anden udendgrs belys-
ning, m& kun udfgres som jordkabel.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering.

7.1. 1 delomrdde I md bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 25.

7.2. Bygninger ma ikke opfgres med mere end een etage med udnyttelig tagetage.

7.3. Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tagflader md gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over terraen malt efter reglerne i bygningsreglementet.

7.4. 1 delomrdde 11 md bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke oversti-
ge 25.

7.5. Bygninger md ikke opf@res med mere end een etage med udnyttelig tagetage.




7.6.

7.7.

7.8.
7.9.

§ 8.
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Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tagflader md gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over terran mdlt efter reglerne i bygningsreglementet.

Bygningernes rumfang for den enkelte ejendom md ikke overstige 2 m pr. of
grundareal. Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, der er over far-
digt terren, herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

Udendgrs oplag md kun etableres med byrddets sarlige tilladelse.

[ delomrdde 111 md der ikke opfgres bebyggelse.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1.

8.2.

§ 9.

Ved bolig- og verkstedsbebyggelse pé en grund i delomrdde [ og II skal yder-
murene til taghdjde opferes i mursten, kalksandsten eller tilsvarende materia-
ler, der skal fremtrazde upudset, medmindre byrddet meddeler tilladelse til an-
vendelse af andre materialer efter ansggning herom.

Mindre udhuse og garager pd i alt 50 m® kan opfgres med ydervagge i tre af god
kvalitet.

Ubebyggede arealer 0g hegn.

9.1.
9.2.
9.3.

9.4,

Ved alle skel skal plantes og opretholdes levende hegn.
I skel mod nabogrund skal det levende hegn plantes i skellinjen.

I skel mod veje og mod stgjvold skal det levende hegn plantes pa egen grund i
en afstand af mindst 30 cm fra vejskel og stejvold og holdes klippet, sd det
pd intet tidspunkt rager ud over skellinjen.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden omkring de oplagringer, der mdt-
te vaere meddeit tilladelse til, skal overholdes.

S&ledes vedtaget af Skarbzk byrdd, den 10. januar 1986.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan

endeligt.

Skarbak byrdd, den 15. maj 1986.

P& byrddets vegne

H. Bonde Mpller
borgmester
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